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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

92 Vara Civel de Londrina

Processo 0034668-80.2013.8.16.0014

Comarca: Londrina

Data de Autuacédo: 02/05/2013 Situagdo: Publico
Classe Processual: 7 - Procedimento Ordinério

Assunto Principal: 8875 - Ministério Publico

Data Distribui¢do: 06/05/2013 Tipo Distribui¢do:  Distribuicdo por Dependéncia

Parte(s) do Processo

Tipo: Promovente
Nome: 72 Promotoria do Ministério Publico da Comarca de Londrina
Data de Nascimento: Na&o cadastrada RG: Nao cadastrado CPF/CNPJ: Nao Cadastrado

Tipo: Promovido

Nome: AGROPECUARIA SM LTDA

Data de Nascimento: N&o cadastrada RG: Na&o cadastrado CPF/CNPJ :—0
Filiagdo: /

Tipo: Promovido

Nome: BOULEVARD LOCACAO E COMERCIO DE VEICULOS LTDA

Data de Nascimento: N&o cadastrada RG: N&o cadastrado CPF/CNPJ: —9
Filiacao: /

Tipo: Promovido

Nome: CARLOS ALBERTO DE SOUZA BORGES

pata de Nascimento: (RN QD >~  crrov: QD

Filiagdo: IRAIDES DE SOUZA BORGES / ADAO PEREIRA BORGES

Tipo: Promovido

Nome: CRISTIANA CRISPIM

Data de Nascimento: RG: PR CPF/CNP_—?O
Filiac&o:

Tipo: Promovido

Nome: Carlos Alberto Campos de Oliveira

Data de Nascimento: Na&o cadastrada RG: Néo cadastrado CPF/CNPJ: -1
Filiagdo: /

Tipo: Promovido

Nome: Carlos Alberto Campos de Oliveira Junior

Data de Nascimento: N&o cadastrada RG: Na&o cadastrado CPF/CNP-
Filiagdo: /

6/5/13 9:13 AM
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Processo 0034668-80.2013.8.16.0014

Tipo: Promovido

Nome: EMERSON ARANTES BARISON

Data de Nascimento: N&o cadastrada RG: 43454145 SSP/PR CPF/CNP
Filiagdo: /

Tipo: Promovido
Nome: Gustavo Jacometto Bertolini

Data de Nascimento: N&o cadastrada R- CPF/CNPJ

Filiagdo: /

Tipo: Promovido

Nome: HELIO PICONI FERNANDES

Data de Nascimento: Na&o cadastrada RG: - CPF/CN
Filiacao: /

Tipo: Promovido

Nome: IGUACU BR DE LONDRINA LTDA

Data de Nascimento: N&o cadastrada RG: Né&o cadastrado CPF/CN_
Filiagdo: /

Tipo: Promovido

Nome: Iguacu do Brasil Ltda

Data de Nascimento: Nao cadastrada RG: Né&o cadastrado CPF/CNPJ: —
Filiacdo: /

Tipo: Promovido

Nome: OZELIA BENEDITA DA SILVA

Data de Nascimento: Nao cadastrada RG: 46626079 SSP/PR CPF/CNPJ; 550.538.906-68
Filiagdo: /

Tipo: Promovido

Nome: RICARDO FARINAZZO CAMPOS DE OLIVEIRA

Data de Nascimento: N3o cadastrada RG: N3o cadastrado CPF/CI\—
Filiagdo: /

Tipo:  Vitima

Nome: A COLETIVIDADE

Data de Nascimento: N&o cadastrada RG: N&o cadastrado CPF/CNPJ: N&o Cadastrado
Filiagdo: /

6/5/13 9:13 AM
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MINISTERIO PUBLICO

cio I:SIad() o Parcnct

EXCELENTISS!MO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 9% VARA CIVEL DA_
COMARCA DE LONDRINA - PARANA '

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA, por seu
' Promotor de Justlga em exercicio na Promotoria de” Defesa do Consumidor, desta"
Comarcea, no uso de suas atribuigbes Iegals previstas nos artigos 5°, inciso XXXII, 127
" caput, 129 e incisos 1l e HlI, 1 70 inciso V, todos da Constituicio Federal de 1988; artlgos
- 1° e inciso Il 3°, B° caput e inciso 1, 12, 13 e seguintes aplicaveis da Lei Federal ne
: '17 347/85 (Lei de Acdo Civil Publica) e nos artlgos 1°, 2°, 3°, B°, incisos VI, Vil e X, 22, 29, -

39, inciso IV, 42, 81 e seguintes apllcaveas da Lei Federal n.° 8.078/90 (Codlgo de Defesa
~do Consumudor) vem ajuizar '

 ACAO CIVIL PUBLICA

em face de.

Promqtoria Especializada en Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Cépitﬁo Pedro Rufino, 60.5, Jardim Europa —
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 ' ‘

Papel reciglado, menor costo ambiental. |
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b2

MINISTERIO PUBLICO

" do Estadio do Parand

AGROPECUAR!A S M LTDA ME mscrlta no ‘CNPJ/MF n° .

o
' i
b

87.023- D

. ' BOULEVARD LOCAGAO E COMERGIO DE VEiCULOS

'LTDA ME inscrita ho CNPJ/MF n_ com sede na Avent-

L IGUA(;U BR DE LONDRINA LTDA ME inscrita no CNPJ n® |
r com sede na R-_ k
Lo - o

ndrina/PR:

IGUA(;U DO BRASIL LTDA ME, .pessoa le’Idlca de- D:relto

nvado lnscrlta no CNPJIMF sob n com sede, na Avenlda
Marlnga/PR

REPRESENTANTES LEGAIS DAS PESSOAS JURIDICAS ACIMA NOMINADAS:

. , . . R CARLOS ALBERTO DE SOUZA BORGES brasuelro solteiro,
empresario, portador da cédula de. identidade RG n‘- SSP/PR, inscrito no
'CPF/MF sob o r_reS|dente e domiciliado —
N 2 ) Cel-aringé/PR; | N

CRISTIANA CRISPIM, brasileira,  solteira, empresaria,

. portadora da cédula’ de ldentldade RG | inscrita no CPF/MF n°
_remdente e domucnllada a ] ep 4

annga/PR

CARLOS ALBERTO CAMPOS DE OLIVEIRA brasﬁewo

casado empresano portador da Carteira Nac;onal de Hab!lltag_—

PrOmolorla Especmhzada em Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Capatﬁo Pedro Rufino, 605, Jardim Europa - 7 &
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 : '

Papel recic o, menor custo ambiental.
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MINISTERIO PUBLICO

do Estado do Pararncd

DETRAN/PR inscrito no CPF/MF n- residente e domlc:llado a- '

L CARLOS. ALBERTO ' CAMPOS DE OLIVEIRA JUNIOR,
brasileiro, solteiro, - estudante, portador da Carteira Nacéonalrde Habilitaggdo n°.

_TRAN/PR inscrito no CPF/MF n® residente e .

'EMERSON ARANTES 'BARISON, brasileiro, ~ casado,

administrador, portador do RG n° G - - cFF n°—«

: o ' HELIO_PICCONI'FERNAN‘DES, brasileiro, portador da Carteira - -
~ de-Identidade RGN inscric no crrG D . resicente e
domiciliado ' Pargue

Presidente Vargas, Londrina/PR e na A co

-2, C— ‘Londrina/PR;

-

RICARDO FARINAZZO CAMPOS DE OLIVE[RA brasileiro,

‘solteiro, estudante portador da cédula de identidade RG— R, inscrito
. no crevF G o ciiado 2 Ru—-

. G o+

IR  GUSTAVO JACOMETTO BERTOLINI, brasisio, casado,
. administrador, portador da cédula de identidade R—mscrlto no -
v . CPF/N’FF\_resMente e domlcmado , Jardim

T o OZELIA BENEDITA DA SILVA bras:lelra solteira, nascuda aos
- - portadora da cédula de ldentldade SP/IPR, inscrita no

CPF/MF n°— residente e domiciliada
mperi, |

0
. Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor e [doso Rua Capxtao Pedro Ruft no 605 Jardim Europa - ] .
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372- 9200

Pape] teciclido, menor cusio ambicntal,
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MINISTERIO PUBLICO

do Estado cdo Parand

Pelas razées de fato e de direito qué passa a expor:
1. DOS FATOS:

Em 13 de abril de 2012 0 Coordenador Estadual do NucEeo de

Atuagao Especlal de Combate ao Crime Orgamzado do Estado do Parana encaminhou a-

72 Promotoria de Justiga de Londnna dentincia andnima e recorte de jornal noticiando
: que a CONSTRUTORA IGUAQU DO BRASIL LTDA ME estaria realizando publmldade

- enganosa em relagao ao empreendimento denominado Hipica, em_razao desta empresa’

nao possuir propriedade do imével. e aprovagéo' do ‘loteamento do referido
empreendumento e nao ter aprovado ;unto a Prefeitura do Municipio de Londnna o projeto

Péagina 6

do empreendrmento Imperial Boulevard, conforme divulgado e ofertado em jornais de-

circulacao local e pelo enderego eletronico http:/iwww. |guacudobrasﬂ.com.br_,

o Instaurou se 0 competente Procedimento . Preparatorio sob n®
* MPPR 0078. 12 000546 3 para apurar a veracidade das informagdes supra, ocasido em
que a CONSTRUTORA IGUACU DO BRASIL LTDA ME apresentou documentos do
. Cartdrio de Registro de Iméveis comp'rovando a propriedade do iméVeI Hipica, bem como

apresentou o protocolo do prOJeto onglnal e respect:vas corregbes do prOJeto protocolado
na Prefeltura ' ‘

Désta'feita, oficiado a Sﬂecretari'arde Obras e Pavimentégéo do

municipio de lLondrina, requisitou-se informacdes - sobre a. regularidade dos

empreendimentos da . Construtora Iguagu  do .. Brasil, ' especificamente dos

empreendimentos Imperial Boulevard, Imperial Palhano e Imperial Hipica II, ocasido em

~ que verificou-se que, em relagéo ao Imperial Boulevard e Imperial Hipica Il os projetos
- ndo estavam aprovados por'irregularidades técnicas, tendo sido concedido prazo para a
lguagu do Brasil apresentar novo pro;eto com as devidas corregbes. Ja no que diz

'respento ao Imperlal Palhano, venfcou -se que tal empreendlmento nao possuna registro
de processo Junto a Prefeltura Mummpal

-

Promotoria Especializada em Defesa do Consumldor ¢ Idoso Rua Capitdo Pedro Rufi no, 605, Jardim Europa —
Londrina, CEP 86015-700 fone: (43) 3372-9200

X

Papel reciclado, menor custo ambiental.
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MINISTERIO PUBLICO

clo Esrado do Parand

Instada a ‘manylfestar-se, a Construtora Iguagu do Brasil
apresentou defesa justificando que as obras estavam embargadas por conta de

Péagina 7

‘pequenos ajustes nos projetos”, aduzindo que referidas corre¢des ja tinham sido -

~ efetuadas e devidamente protocoladas junto ao setor municipal responsavel. Na mesma

oportunidade, -a construtora juntou os respectivos ‘projetos do empreendlmento Imperial
Boulevard, sito & Rua Paulo Nabarro, n® 965, Lote 78, Quadra 01, Gleba Palhano;
Imperial Palhano, Lote OCH34, Quadra 146, Jardim Sabara — GLC Lote’ 94-B; e Imperial

da Hipica ll, sito a Rua lzaias Canette, Lote 103-A, Quadra CH 23, Estancra Ibirapuera,
todos em Londr:na

Ante' as - - informagdes  contidas nos  documentos:

‘supramenmonados e tendo em vista que as lnformagoes conndas na dendncia anénima

‘se davam tao somente quanto a essas possiveis |rregulandades uma vez constatado que

. as questoes estavam tramltando de acordo com as exigéncias legais e, inclusive, iambem B

socb a f|scaI|zagao da secretaria de Obras e Pawmentagao deste Municipio, o Mlnlsterlo
Fublico p_romoveu o arquivamento do referido procedlmento, encaminhando os autos ao

Conselho Superior do Ministério Publico do Estado do-Parana pa‘ra sessdo de julgamento
e respectiva homologagso.

Contudo Excelenma no dia 18/03/2013 surgiram novos fatos e
fundavel suspe|ta de que a CONSTRUTORA IGUACU DO BRASIL LTDA ME estaria
i “cometendo infragdes ndo s as normas dispostas no Cédigo de Defesa do Consumidor,

como também no Estatuto Repressivo Penal, motivo pelo qual foi solicitado
“imediatamente ao Conselho Superior do Ministério Publico a devolugao do Procedimento
Preparatério n° 00_78.12;006546-3 para promogéo de diligéncias -.imprescihdiveis, dentre
elas a propositura da presente demanda.

¢

. Conforme dito, no dia 18/03/13, vieram até 72 Promotoria de

Justica e na Promotoria Especializada de Combate ao Crime Organiiado — GAECO,
" localizadas na Sede do Ministério Ptblico de Londrina, sito a Rua Capitéo Pedro Rufino,
. n° 605, aproximadamente cerca de 30 pessoas, dentre elas proprietarios e adquirentes de
| . diversos empreendimentos junto a CONSTRUTORA IGUA(}U.DO BRASIL LTDA ME.

* Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor ¢ Idose — Rua Capitdo Pedro Rufino, 605, Jardim Europa —~
Londrina, CEP.: 86015-700 fone: {43) 3372-9200 '

%

Papel reciclado, menor custo ambiental,
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eﬁ MINIS TERIO PUBLICO
ﬁf} ‘ Ao Estado do Parand
Segundo constam nas lnforma(;oes coletadas numa. pnmetra e
rapida reuniéo felta entre esta- Promotoria Especializada, o GAECO, os adquirentes & os
propnetarlos dos imoveis comermahzados pela lguagu do Brasul referida empresa estaria
comercializando diversos empreendimentos no muntmplo de Londrina sem, contudo, ter a
: propnedade dos terrenos, a[em de extrapolar em muuto 0 prazo avengado contratualmente

para a entrega dos imoveis, conforme se demonstrara no decorrer desta inicial.

E necessario esclarecer tambem que as vitimas relataram que

o requerldo CARLOS ALBERTO CAMPOS DE OLIVEIRA embora nao conste legalmente
como socio proprietario. da CONSTRUTORA' IGUA(}U DO BRASIL LTDA' ME, bem como
das outras empresas requerldas conforme demonstram os contratos, SOCIaIS anexcs, € o

- verdadeiro dono e administrador da referida empresa sendo a pessoa a quem todos os

demais requerldos se -reportam para que sejam tomadas qua[squer decssoes e medidas -
perante a socuedade )

, " Informaram asnda ‘que os. requendos CRIST!ANA CRISPIM
.- CARLOS ALBERTO DE SOUZA BORGES e OZELIA BENEDITA DA SILVA, n&o passam
.apenas de “laranjas” agmdo em nome de CARLOS ALBERTO CAMPOS DE OLIVEIRA, e .
apenas emprestando seu nome para as sociedades AGROPECUARIA S M LTDA NIE ‘
BOULEVARD LOCACAO E COMERCIO DE VEICULOS LTDA ME, IGUAQU BR DE
LONDRINA LTDA ME e IGUACU DO BRASIL LTDA ME, a fim de ocultar a identidade do

verdadeiro mandatario e desviar os valores perceb|dos a titulo de pagamento pelos
. negécios reahzados ‘

'Os requeridos. CARLOS ALBERTO CAMPOS DE OLIVEIRA,

) CARLOS ALBERTO CAMPOS DE OLIVEIRA JUN!OR EMERSON ARANTES BARISON,
‘ RICARDO FARINAZZO CAMPOS DEOLIVEIRA e GUSTAVO JACOMETTO BERTOLINI,

‘atuam com procuragdo dos “sécios”, CRISTIANA CRISPIM e CARLOS ALBERTO DE-

- SOUZA BORGES, para representar a empresa Iguagu do Brasil, mas, segundo constam.

nas declaragoes prestadas ao Mlnlsteno Publico, trata-se apenas de uma procuragac para

1

netor custo ambiental.

Promotoria Especializada em Defesa db, Consuﬁiidor e [doso —Rua Capitiio Pedro Ruﬁno, 605, Jardim Euro’pa -
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 : ' LT

%
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%ﬁ | MINISTERIO Q(ﬂgﬁgg{g

Iudebnar as partes vez que atuam todos. em conluio para esconder a verciadelra
identidade do admlmstrador e dono de fato; qual seja, Carlos Alberto Campos de Ollv_elra. )

_ Cornistatou-se ainda que este Ultimo requerido instrui as vitimas
a efetuarem',t-odos\. e quaisquer atos referentes acs empreendimentos da Ccﬁstrutora ‘
Iguagu do Brasil Ltda ME apenas no CARTORIO SIMONI, fato este que causa estranheza
a todos, vez que alguns édquirentes e proprie{érios tém suas respectivas preferéncias
~ comrelagdo ao cartério em que efétdarh suas transagbes comerciais. |
No que diz respelto a0 * referido CARTOR!O ‘ha - ainda
mformagoes de que 0s adqu1rentes $30 por vezes forgados a transamonar no referido
: estabelec;mento ‘e, ainda, que todo e qualquer documento e. mformag:ao sobre a

- Construtora Iguag:u do Brasil deve ser feito com a pessoa de ROBERTO YUKISHIGUE
MAEOKA funcionario do citado Cartorio.

Cumpt_e informar aihda, que”os. fatos supranarrados'tam'bém _
estdo sendo apurados no &mbito criminal, sendo que 0s requeridos da preséhte demanda, .
-(com excegao de CARLOS ALBERTO CAMPOS DE OLIVEIRA JUNIOR), bem como as
pessoas de ROBERTO YUKISHIGUE MAEOKA (funcionario do Cartério Simoni),
MAYCON VINICIUS NEGRETTI GARCIA DOMINGUES, (estagiario de engenharia da
“Iguagu do Brasil), MAR!A.GISELA CAMPOS ,SISTE-e ANGELICA SILENE VORONHUK
A LORGA (responsaveis pe!b departémento-finance“lro da Igﬁagu_do Brasil) tiveram a priséo
-decretada para asseqdrar a lisura das investigaces.

Po:s bem, para esclarecer a grand:o&dade da questao ora
enfrentada necessano se faz informar quais os empreendimentos da Construtora Iguagu
do Brasil j ja finalizados € em andamento nesta cidade, vejamos:

N° DE ORDEM ~ EMPREENDIMENTO T FASEISITUAGAO
1. |Condominio iguagu - | ENTREGUE

2 Condominio Imperial _ - ENTREGUE
3 Condominio Cristal , _ ENTREGUE

Promotoria Especnahzada em Defesa do Consumidor ¢ Idosb — Rua Capitéio Pedro Ruf ino, 605, Jardim Europa — -
- Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 Ny \&

fapel reciclado, menor custo ambizntal,
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MINISTERIO PUBLIC'O

do Estado do Paranc

| Condomlnlo Hipica | ATRASADO

Condominio Hipica Il ,, “IRREGULAR

“Condominio Imperlal Catual : 7 IRREGULAR
Condom:mo Imperial Bourbon : . IRREGULAR.

Condominio Imperial Boulevard IRREGULAR

9. | Condominio Imperial Palhano IRREGULAR
10. - | Condominio Imperial Park . ~ IRREGULAR
1. Condominio Imperiai Miléno Garden IRREGULAR
12. . '- -Condo'minio imperial Los Angeies ) IRREGULAR
7 13.. _ Condomin’io,lmperiél DiMbénaco - . IRREGULAR
T4 | Condominio Gran Vilagio IRREGULAR
15. ' | Condominio ComerCiaI'Center Norte IRREGULAR

" Os trés gnmeuros empreend:mentos da Construtora Iguagu do
Brasil ja foram dewdamente entregues aos consumidores adquirentes, muito embora o

tenham sido felto com  atraso, segundo informagdes prestadas mformalmente e por -

-telefone por pessoas que 0s adqumram da construtora. -

"No que dIZ respe:to ao guart empreendlmento denommado
Condommlo Imperial Hipica. |, este esta com prazo de entrega atrasado. Constata-se o
atraso da obra através de depmmentos de diversas pessoas que estao aflitas com a

Asituagéo_ que se estabeleceu na cidade, bem como pelas: agbes até o momento ja
~ gjuizadas, em face da Construtora e dos demais requeridos, nas 10-(dez) Varas Civeis_1

- - desta Comarca que, ante um levantamento simples feito até o dia 25/04/13 somavam 68

acdes, incluindo a Cautelar de Arresto proposta pelo Ministério PL’:biico.

A exemplo cita-se a Medida Cautelar de Arresto n° 0027283-

© 81.2013.8.16. 0034 que tramita na 22 Vara Civel de Londrina, tendo como requerente o

) senhor Claudemir Anténio Ferreira.

, : D:scnmmagao das agGes em tramite no anexo | da presente

. Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Capitdio Pedro Rufino, 605, Jardim Eurepa -
Londrina, CEP ; 86015—700 fone: (43) 3372~ 9700 '

Papel reciclato, menor pusto ambiental,

Pé&gina 10
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MINISTERIO PUBLICO

do Estado do Parana .

Na referida medida cauteEar mforma 0 requerente que adqumu -
da Construtora Iguagu do Brasil o sobrado- n° 09 (nove), situado no CONDOMINIO .
IMPERIAL DA HiPICA Iy localizado na rua lzaias Canete, 245, -BAIRROIIBIRAPUERA
(Jokey Club/Hipica), nesta cidade de Londrina, Pa'fan'é, com area construida de 134,40m?, "
‘condominio esse em edificagdo sobre a chacara de terras sob n° 23 (vinte e trés),
_ subdivisao do lote 103-A, gleba Ribeirdo Cambé, . neste municipio e comafca, objeto da
= . matricula n® 26.885, do Cartorio de Registro de_lh16Veis do 1° Oficio desta Comarca.

0 prazo avencado para entrega do empreendimento foi de 150
(cento e cinquenta) daas Uteis a contar da data da assmatura do contrato de compra e
venda que foi efe’;uado no dia 23 de maio de 2011. Contudo, até o pre_sente momento a
Construtora ‘Iguagu do Brasil passou-a demonstrar um comportamento furtivo e omissivo,
ja que a obra passou a apresentar atrasos. injustificados descumprindo totalmente o

: cronograma da obra vez que, passados mais de 400 dias Uteis, a obra sequer da sinais

.

de ser fmallzada

4 Ademals infere-se do conteudo e documentos acostados nos
refendos Autos n°® 0027283- 81 2013.8.16.0014, que a Secretaria de Obras da Prefeitura
de Londrina, em nota dlvuigada para a :mprensa e cfwulgada pela RPC TV em seu jornal

“diario de noticias “Parana TV 12 Edigao™ em 19 de margo de 2013, informou que a
construtora nao possui alvafé para,constrm;éo de outros empreendimentos, o0 que

" demonstra a ilegalidade dos mesmos e, ‘consequentemente a impossibilidade de -

) cumprimento-ﬁoé contratos. - _ )

" Ha noticia inclusive de que a Empresa Ré sequer deposntou 0s )
_valores fundlarlas de seus funcionarios.

~ Em que pese o fato de os terrenos onde foram vendldos 0s
ImOVGIS do Condomm:o Hlplca | pertencerem & Construtora Iguacu do Bras;l, tem-se

[

2

hitp:/iglobotv.globo, com/rpc/parana-tv-1 a-edmaolondnna/v/construtora]quacu do-brasil-sera-investigada-.
peloministerio-publico/2467979/
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do Estado do Parand

que mesrmo apos a reallzagao de contrato de compra e venda de todos os 30 (trmta)

lotes, a Construtora Iguagu do Brasil hipotecou tal terreno®.

R_eferidé hipoteca foi realizada na matricula do imoveliterreno

destinado ao condominio “Imperial da.Hipica” tendo como parte credora uma instituigdo -

finahCeira,' OPPUS SERVICOS FINANGEIROS LTDA EPP pelo valor de R$ 1.000.000,00
“(um milhZo de reais).

Vlslumbra se, portanto Excelencza que os fatos até aqui

narrados {a sao aptos a gerar desconflanga e descrenga acerca do . cumpnmento dos

- contratos firmados com’ os requeridos, bem como duvidas sobre a cred|b|hdade_da‘

empresa, vez que tantos outros compradores do Condominio Hipica I' encontram-se em
. situagdo semelhante, senio em completo abandono e descaso.

No que se refere ao gumt empreendlmento denominado
HIPICA 1I, a sﬂuagao se agrava ainda mais. Isso porque em relagao aos quatro primeiros

empreendlmentos, quais sejam; Condominio Iguagu, Condominio Imperial, Condominio

Cristal e Condominio Hipica |, ao que parece (com base nos depoimentos e documentos

até entdio apresentados) os iméveis foram comprados de forma idbnea, pagos aos

Iegitimos,proprietériqls' e devidamente registrados em nome da- Construtora Iguagu do
Brasil, sendo licitas as ofertas, publicidades e vendas de referidos empreendimentos.

Contudo conforme ja mtrodu2|do no paragrafo anterior, os

‘problemas surgem a partir do empreendimento HIPICA i, tendo em vista que em relagao

. ‘a este e aos demais iméveis comercializados pela Construtora Iguagu do Brasil constatou-

~se que ela nao é legitima propnetarla nem possw Justo titulo e boa-fé do iméveis

ofertados e comermalrzados ao que provaremos na narrativa que segue.

.

e Cbndominio,lmberi’al Hipica. Il foi ofertado pela Construtora
lguagu do Brasil e- dema_is requeridos no inicio do ano de 2012. Ao todo seriam
‘ ‘construidos 25 (vinte e cinco) sobrados. O prazo de entrega do empreendimento, previsto

*Vide Autos n° 0027283-81.2013.8.16.0014 da 2° Vara Civel

Promoteria Especializada em Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Capitdo Pedre Rufino, 605, Jardim Europa —
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 ‘
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‘nos contratos de compra e venda firmados entre 0s requerldos e 0s consumldores erade

300 dias tteis em média, portanto, o prazo final de entrega dos iméveis dar-se-ia por volita
do inicio do segundo semestre de 2013. ’ ‘

- Contudo " vérios ~ problemas surglram ' obstande: o
prossegmmento das obras e gerando o mad|mpEemento dos Requeridos. -

Destaca se em prlme:ro Eugar reputando-se este fato como

‘sendo um dos mais graves (send@o o mais), o_ fato dos Requerldos terem se utilizado de

_publicidade enganosa, induzindo o consumidor a erfro, vez que os Requeridos ndo eram e

néo s&o o0s legitimos possuidores e proprietarios do terreno onde seria edificado o
‘empreendimento. '

. Constata-se que. nos contratosrde_' conﬁpra e venda o imovel
estava discriminado'da seguinie manéira' “..) téndo por objefo o sobrado n° (...), situado
no Condommlo Imperial da H.'plca 1, localizado. na rua Izaias Canette, 245 e 515, Bairro

Ib:rapuera (Jockey Ciub/H:pfca) na crdade de Londrina - PR com drea de 134,40mz2,

_condominio esse em edificagdo sobre a, subdivisdo das datas 23, 25 e 26- A, com érea

‘de 3.914,00 m2, Esténcia Ibirapuera, desta cidade, objeto das matriculas n° 34.869 e

26.885, do Cartdrio de Registro de Im6veis do 1° Oficio da Comarca”.

Qcorre “que, refendos xmovens sao de proprledade do senhor

:\JOAO CARLOS DA COSTA BARROSO € sua esposa, conforme declarado por ele proprio
ao GAECO no d:a 19/03/13. Inclusive, em seu depmmento, o senhor Jodo. Carlos-.da
| Costa Barroso informa qUe firmou ¢contrato de comp‘ré e venda com os Requeridos no dia.
1'5/;12/211, ficando, estipulado b valor da nerciagéo em .R$1.615.000,00 (um‘ milh&o.

seiscentos e quinze mil reais), sendo que esta vitima recebeu efetivamente apenas a

quantia de R$280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais). O Ee_stanté do Val(\).lf seria pago em

cheques, os quais foram sustados pela Iguagu do Brasil sem aviso prévio e motivo

justificado, e em imoveis, que consistiam em seis sobrados no Condominio Imperial
Hipica Il. h

Promotoria Especnahzada em Defesa do Consumadm e [doso — Rua Capltao Pedro Rufino, 605 Jardim Europa -
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200
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MINISTERIO PUBLICO

~do Estado do Parand

As mformagoes aqu1 elencadas sobre 0 Condomlmo lmpenal ;

Hipica il tambem podem ser aferidas nos seguintes autos 26944- 25.2013 (12 Vara Civel};
1 22800-08.2013 (6% Vara Civel); 30290-81 (82 Vara Civel); 24828-46.2013 (92 Vara Civel).

"Ha farta documentagao nessas agbes que comprovam a veracidade dos fatos aqui
narrados. ‘

Em relacdo ao Condominio Imperial Catuai, o sexto

empreendimento, verifica-se que foi ofértad_o pela Construtora iguagu do Brasil e'demais_ '

requeridos por volta do inicio segundo semestre do ano_de 2011. Ao todo seriam
construidos 110 (cento ¢ dez) sobrados. O prazo de entrega do empreendimento, previsto

" nos contratos de com'pra e venda firmados entre os requeridos e os consumidores, era de

300 dias Uteis em medla portanto, o prazo final de entrega dos iméveis dar-se-ia por volta

. “do inicio do primeiro semestre de 2013 mais especificamente em margo.

Contudo, os mesmos problemas - que - afetaram o

'émpreendimeni Imperlal ‘Hipica IE tambem afetaram o Imperial Catuai, obstando,
portanto, o prossegunmento das obras e gerando o inadimplemento dos Requeridos. Veja,

* a Construtora Iguagu sequer iniciou a construgao dos imoveis objetos dos contratos.

Destaca- se da mesma forma o fato dos Requendos terem se

utilizado de pubhcadade enganosa, induzinde o consumidor a erro, vez que 0s Requeridos

nao eram e néo sao os legitimos possuidores e propnetanos ‘do terreno onde seria
edificado o empreendimento.

+

Constata-se que nos coniratos de compra e venda 0 imbvei
 estava d:scnmmado da segumte maneira: (...) fendo por objeto o sobrado n° ( 2, situado
| no Condominio Imperial Catuai, localizado na Rua Paulo Alvino Teixeira, 645 na cidade
de Londrina-PR com érea de co'nsfruga"o de 134,40 m2, condominio esse em edificagéo
sobre o lote n° 5-C, com 24.750,00 m?, destacada no lote n° 5, da Gleba Jacutmga com

as divisas e confrontagoes constantes na transcrigéo n° 35. 924 do CRI do 2° Oficio desta

" Comarca”.

’

Londrma CEF‘ 86015-700 fone (43) 3372-9200
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o L,::.rado d() Parandc

Ocorre que, referidos imdveis séo de propnedade da familia

| ZANCOPE conforme consta da Matricula n°. 35 924 do 2° Oficio ‘de Registro de Imodveis

de Londrina-PR. Portanto tals contratos de compra venda sequer podenam ter sido
. celebrados pelos Requendos

Consta no Instrumento Partlcular de Promessa de Cessao de
" Direitos- e Agao a Heranga que a senhora MAR!A HELENA: SESTI ZANCOPE e seus
filhos, legitimos herdeiros ‘do senhor ANDRE IENA ZANCOPE cederam 3 Construtora
lguacu do Brasil, em 2110812011 a titulo oneroso, a totalldade dos direitos heredltarlos
relativos ao imdvel registrado no 2° Cartério de Reg|stro de Imoveis de Londrina/PR sob a
. transcrigdo n° 35.924, a-saber “Uma terra medindo 24.750,00 metros quadrados,
deslacada 'do lote 5 C (cinco C) da subdiviséo do lote n° 5, da Gleba Jacutinga, neste . |

- Municipio e Comarca, sem benfeitorias, havida em maior por¢do pela -transcrigéo n°

" 29.921, deste can‘ono dentro das segumtes divisas e confrontag:oes tem como ponto de
. . partida um marco de madeira de lei que foi cravado na margem direita do bee/rao Coati;
: segue deste ponto por uma linha seca confrontando com o lofe 5-B, no rumo S.N. mede-
- se 405;0(2 metros até um marco, cravado de 60,00, aproximadamente, onde foi cravado
um marco na divisa com o lote n'o 5-D; segue deste ponto confrontando com o referido lote
" no rumo N.S. medindo 420,00 metros, até um marco cravado na margem d)'reita do
',R:befrao Coali € finalmente descendo por este até o ponto inicial”. Ha ainda a averbagéo
~n° 35.924/1, na qual é informada. a existéncia de uma casa resrdenc:al e edicula de

- alvenaria de tijolos, medindo um fotal de 263,46 m2”

o ‘Gaberia a Ré Construtora lguagu do Brasil, pela realizagao do

’ wnegomo juridico, pagar a familia Zancopé a quantla total de R$6 166.099,66 (seis milhGes
‘cento e sessenta e seis mil, noventa € nove reais e sessenta e-seis centavos) Esse valor

-Asena pago. de forma parcelada e com fim previsto para 15/10/2013, momento em que
passaria asera legitima proprietaria do imévél‘ Contudo, a Construtora Egua“gu do Brasil -

naoc honrou seu compromlsso com a familia Zancope denxando de efetuar os pagamentos
devidos a part:r de agosto de 2012%..

4 Informag:oes constantes nos Autos n° 24743-60. 2013 da 82 Vara Civel de Londrina mowda pela familia
Zancope em face da Construtora Iguagu do Brasil e demais requeridos.
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do 2 stacio do Parand

o Restou evidenciado que a Construtora Iguacu do Brasil 'Ian§ou

no mercado de consumo empreendimento, denominado Condominio imperial Catuai, e
-~ comercializou unidades em imével do qual ndo tinha a posse e o dominio, bem como em ‘

- completo desacordo com a legislagao em vigor relativa a incorporagao do condominio (Lei-

n® 4.591, de 16/12/1964).

As mformagoes aqun elencadas sobre o Condommlo Impena[‘-;-
Catuai também podem ser aferidas nos seguintes autos: 22695 31.2013 (12 Vara Civel); ”

26621-20.2013, 29165-78.2013, 29165-78.2013 (32 Vara Clvei),,5677 -92.2012 (42 Vara

Civel); 15747-73.2013 (5° Vara Civel), 30356-61.2013, 22825-21.2013 (72 Vara Civel),”

| 27711-63.2013 (82 Vara Civel), 24237-84.2013, 29241-05.2013 (9° Vara Civel). Ha farta

- N - v A . . N - '
‘documentagado nessas agbes que comprovam a veracidade dos fatos aqui narrados.

Camlnhando no mesmo sentido, no que d|z respelto ao
‘ _Condomlmo imperial Bourbon, o setlmo empreendlmento verifica-se que foi ofertado

Péagina 16

' pela Construtora |guacgu do Brasil e demals_requerldos por volta do segundo semestre do '

anp de 2012. Ao todoéeriam construidos 43 (quarénta/e trés) sobrados. O prazo de

' -entrega do empreendimento, previsto nos contratos de compra e venda firmados entre os -

requeridos e os consumidores, era de 374 dias Uteis em média ou 24 meses, portanto, o
..~ prazo final de entrega dos imdveis -dar-se-ia por volta do inicic do segundo semestre de
2014 o ' o

-ContUdo,' ao due tudo indiba, osRequeridos’estéo obstando o

prosseguimento das obras e gerando o inadimplemento dos Requeridos. Em relagéo a -

este empreendimento, a Construtora Iguagu do Brasil também n&o iniciou a construgéo
dos imoveis objetos dos contratos.

Destaca-se da mesma forma, 0 fato dos Requendos terem se

utlllzado de publlCldade enganosa induzindo o consumidor a erro, vez que os Requeridos

‘N30 eram e nao s3o os legitimos possuidores e proprletarlos do terreno onde seria’

<

- edificado o empreendlmento

Promotoria Espemahzada em Defesa do Consumidor e ldoso Rua Capitdo Pedro Ruf ino, 603, Jardim Europa —
Londrina, CEP ; 86815-700 fone: (43) 3372-9200

Papel recickado, menor custo ambiental,



PROJUDI - Processo: 0034668-80.2013.8.16.0014 - Ref. mov. 1.1 - Assinado digitalmente por Miguel Jorge Sogaiar Péagina 17
02/05/2013: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arg: Petigdo Inicial

IS

MINISTERIO PUBLICO
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Constata se que nos contratos de compra e venda o imével

. estava discriminado da seguinte maneira: “( .} tendo por objeto o sobrado n® {...), situado

'no CONDOMINIO IMPERIAL BOURBON localizado na Rua Paulo Alvino Teixeira, nesta

cidade de Londrma Parana com éarea construida de 134 40 m?, condominio esse em

| edificagdo sobre o-lote n° 5-C-l,.com 16.395,16 m? objefo da matricula 36.706, do CRI do

~ 2° oficio desta Comarca; lote n° 5-D, com 42.066.64 objeto das trahscrigﬁe’s n° 34;353’ e

36.856, do CRI do 2° oficio desta Comarca e lote n° 5-E, com 47.638,47 m?, objeto da
transcrigéo n° 36.855, do CRI do 2° oficio desta Comarca’. |

Ocorre que, refendos imoveis tambem sao de proprledade da
famlha ZANCOPE conforme constam das Matriculas n°® 36.067, 34.353 e 36.855 do 2° ‘
Oficio de Registro de_ Iméveis de Londrina-PR: Portanto, sendo que tais contratos de’
comp'ra venda sequer poderiam ter sido celebrados pelos Requ_éridos.

_ Consta no Instrumento Particular de Compromisso de Compra'
~e Venda, que o senhar HELIO ZANCOPE e sua esposa a senhora SAIDA BUZALAF
ZANCOPE, frmaram com a Construtora lguagu do Brasil, - em 05/12/2012,
compromisso de compra & venda dos iméveis reg:strados no 2° Cartério de Registro de -
Iméveis de Londrina/PR sob as franscrigdes n°® 36.067, 34.353 e 36.855, a saber: 1. Lote’
de terras sob n° 5-C-l}, bom area de 16.395, 16m2, conforme deécriga”o objeto da matricula
n° 36.067 do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Lbndﬂna/PR 2. Area de terras
denominada Iote n° 5-D, objeto das transcrigbes n° 34.353 e 36 856, do 2° Oficio de
Regfstro de Iméveis de - Londrina/PR, que encerram as-&areas de 25.353,45m2 e’

22.335,50m2, respectivamente, sendo cerfo que dessa metragem foi excluida, por forga ' '
- de desapropriagdo, a drea de 5.622,31m2, remanescendo a érea total de 42.0686, 64m2; e
3. Area de ferras denominada lote n° 5-E, objeto da transcngao n° 36. 855, do 2° Oficio de -
Registro de Iméveis de Londrina/PR, que encerra a area de 53.809, 94m2 0s referidos
" iméveis encontram-se cadastrados junto a Prefe.'tura Mumc:pai de Londrina/PR sob as

inscrigbes: Lote 5-C-1l sob n° 07010191 307600001; Lote 5-D sob n° 0701 0191308160001,
‘e Lote 5-C sob n° 07010191308860001 S

» * Informagdes constantes nos Autos n® 12551-85.2013 da 97 Vara Civel de Londrina '
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, Caberia a Re Construtora Iguagu do Brasil, pela réaiizagéo do
_ negécio juridicb,. _pagér a familia Zancopé a quantia total dgé R$26.250.000,00 (vinte e seis
.' milhdes duzentos e cinquenia mil reais). Esse valor éeria pago de forma pafcelacia' e com
inicio previsto para o dia 10/01/2013 e fim previsto para 10/12/2014, momento em que
'passana a ser a legitima propnetana do imével. Contudo, a Construtora Iguagu do Brasil
n&o honrol seu compromlsso com a familia Zancope ndo efetuando nenhum dos dois

prl_melros. pagamentos até a data de 21/02/2013, ocasido em que a senhora KATIA

ZANCOPE HOMEM DE MELLO e a senhora CASSA EVELIZE ZANCOPE, filhas de
HELIO ZANCOPE, estiveram na Promotoria de Justica de Londrana prestando
deponmento : ‘

Restou ev1den01ado que a Construtora lguagu do Bra5|l Iangou

no mercado de consumo empreendimento, denominado Condominio Imperial Bourbon e

-comercializou unidades em imével do qual nado tinha a posse e o dominio, bem como em

- completo desacordo com a legislagédo em vngor relativa a ancorporagao do condominio (Lei
n°®4.591, de 16/12/1 964). ; ’

, As mformagoes aqui elencadas sobre o Condommlo lmpenai
_ Bourbon tambem podem ser aferidas nos seguintes autos: 27311-49.2013 (12 Vara Civel),

26686-15.2013 (22 Vara Civel), 20691-21.2013 (3a Vara Civel}; 20694-73.2013, 26913- .
- 05.2013 (4° Vara Civel), 26380-46.2013, 24740-08.2013 (5® Vara Civel), 28262-43.2013 -

(9° Vara Civel), 26958-09.2013, 26925-19.2013 (102 Vara Civel). Ha farta documentagéo
nessas agﬁeé que comprovam a veracidade dos fatos aqui narrados.

No que pertme ao Condommlo Impenai Bouievard e} mtavo

empreendlmento verifica-se que foi ofertado pela Construtora Iguagu do Brasil e demais
~requer|dos por volta do primeiro semestre do ano de 2012. ‘Ao todo seriam constrwdos 58

(cinquenta e oito) sobrados. O prazo de entrega ‘do empreendlmento prevesto nos

contratos- de compra e venda firmados entre os requeridos e os consumidores, era em

¢ Informagoes detalhadas na Noticia de Fate MPPR n° 0078.13.000432-4
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do Esrado do Parancd

.média de 500 dlas Uteis, portanto o} prazo final.de entrega dos imoveis dar-se-ia por volta
do inicio do segundo semestre de 2014

- Contudo, a0 que tudo indica os“ Requeridos estdo obstando o
prosseguimento ‘das obras e gerando o seu - inadimplemento. Em relagao a este
-empreendimento, a Construtora Iguacgu do Brasil tambem nao |n|c10u a construcdo dos
imoveis objetos dos contratos._

Destaca -Se, da mesma forma o fato dos Requer:dos terem se
ut|I|zado de pubiicadade enganosa, induzindo o consumidor a erro, vez que os Requeridos
ndo eram e nio s30°0s |eg:ttmos possu:dores e propnetarlos do terreno. onde seria
edificado o empreendlmento

Constata -se que nos contratos de compra e venda o imével
i estava dlscrlmmado da seguinte maneira: “(...) tendo por objeto o sobrado n° (...), situado '
no CONDOMINIO IMPERIAL BOULEVARD, desta cidade, condommfo esse em
‘edificagdo sobre UMA PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 7.290,00 METROS '_
QUADRADQS, do lote de terras sob n 78 — REM (setenta e oito — REM), com a érea fotal -
de 120 875 00 m2, da subdiviséo da Gleba Ribeirdo Cafezal, neste Ihunicipio e coniarca,

com as dlwsas e confrontagbes constantes da matricula n 57.002, do CRI do 1° Of.‘CIO
desta Comarca”™

Ocorre que, referido |movel é de propriedade dos senhores
PEDROC MARTINS LOPES e ALFREDO JULIO IRIARTE ESTIVARIZ conforme constam
da Matncula n® 57.002 do 1° Oficio de Reglstro de Imoveis de Londnna PR. Portanto,

- sendo que tais contratos de compra venda sequer podenam ter sido celebrados pelos -
" Requeridos. '

s

Consta no }nstrumento PartucuEar de Compromlsso de Compra

e Venda, que o senhor PEDRO MARTINS LOPES firmou com a Construtora Iguagu do

'~ Brasil, em 28/09/2011, compromisso de compra e venda dos i imoveis registrados no 1°
Cartorio de- Registro de Iméveis de Londrina/PR sob a transcngao n® 57.002, a saber: “a

Promotoria Espemahzada em Defesa do Consumidor e Idoso Rua Caprtﬁo Pedro Rufi ino, 603, Jardim Europa -
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o l_qra("io o Pcu ‘arct

) pan‘e ideal correspondente ar. 290 00 metros- quadrados do lote de terras sob o numero

‘ 78 REM, com area total de 120. 875 m2 da subdtwsao da Gleba Rrbefrao Cafezal, no E

municipio e comarca de Londrina com divisas e confrontages constantes na matricula

57.002 do 1° CRI de Londrina/PR .

- _ Caberia & Ré Construtora iguaglu do Brasil, pela realizagio do -
negécio juridico, pagar ao senhor PEDRO a quantia total de R$1.260.000,00 (um milhao.
duzentos e sessenta mli reais). Esse valor seria pago de forma parcelada até o-final de

2012, momento em que passaria a ser a legitima proprietaria do imovel. Contudo a
Construtora Iguagu do Brasil na_o honrou seu cpmpromlsso. '

Restou evsdenc:ado que a Construtora Iguagu do Brasil langou

no mercado de consumo empreendimento, denominado Condominio Imperial Boulevard,

e comercnaltzou unidades em |movel do qual nao tinha a posse e o dominio, bem como

ﬁ em completo desacordo com a legislacao em vigor relativa a mcorporagao do condominio.

{Lei n°4 591, de 16/12/1964)

- As mformagoes aqui elencadas sobre o} Condomlmo Impenal

‘Boulevard também podem ser aféridas nos seguintes autos: 26638-56.2013 (12 Vara

 Civel); 25.864-26.2013, 24266~37.2013 (22 Vara C,wei), 23556-17.2013 (3% Vara Civel);
(48 Vara C_ivei); 26122-36.2013, 27677-’88.2013,_7 20689-51.201;3 (5% Vara Civel_), 22703-
-08.2013, 29560~70.2013, 24271-59.2013 (62 Vara Civel) 26412-51.2013 (72 Vara Civel)

29556-33.2013 (97 Vara Civel). Ha farta documentagdo nessas a(;oes que comprovam. a

veracldade dos fatos’ aqui narrados

0] Condommlo Impenal Palhano 0 hono empreendlmento

- . foi ofertado pela Construtora Iguagu do Brasil e demais requeridos por voita do segundo

semestre do ano de 2011. Ao todo seriam construidos 25 (vinte e cinco) sobrados. O
prazo de‘entrega do empreendimento, previsto_nOS contfatos de compra e venda firmados.
~ entre os requeridos & os consumidores, éra em:média de 300 dias l]feis, portanto, o prazo

final de entrega dos iméveis dar-se-ia por volta do inicio do segundo semestre de 2013.

7

Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Capltﬁo Pedro Rufino, 603, 5ard1m Europa -~
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200
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Contudo a0 que tudo- |nd|ca 0S Requerldos estao obstando 0
prossegwmento .das obras e gerando o seu inadimplemento. Em relagao a este
empreendimento, a Construtora Iguagu do Brasil também néo iniciou a construgao dos
imoveis objetos dos contratos,

_ Destaca -se; da mesma forma, o fato dos Requendos terem se
' utilizado de publlmdade -enganosa, induzindo o consumidor a erro, vez que os Requeridos .

-N&o. eram e ndo s&o os legitimos possuidores e proprietarios do terreno onde seria
edificado o empreend|mento

Constata se que nos contratos de compra e venda o |movel
estava dlscrlmmado da segulnte maneira: “(...) tendo por objeto o sobrado n° {(...), situado
no CONDOMINIO iMPERIAL PALHANO, localizado na Rua Elizio Turino, nesta cidade de
" Londrina, Parana, com a ‘drea construida de 1 07,00m2, area total do terreno de
206,00m2, condominio esse em edlﬁcagao sobre A CHACARA N9 34), com 5.1 70,00m2,

‘ das CHACARAS SABARA, deste municipio e comarca com as divisas e confrontagoes -
o constantes da transcricdo n° 11.363, constantes da transcri¢do da matricula n°-11.363, do

" CRIdo 1 Oficio desta Comarca”,

"Ocorre que, referldo imével esta em nome do senhor DELCIO
CRUCIOL conforme constam da Matricula n° 11.363 do 1° Oficio de Reglstro de Imovexs T
de Londrma PR. Portanto, sendo que tais contratos de compra venda sequer poderlam ter
. sido celebrados pelos Requeridos.

Restou evsdenc:ado que a Construtora Iguagu do Brasil. Iangou,
no mercado de consumo empreendlmento denommado Condominio Imperlal Palhano, e
" comerczallzou umdades em |movel do qual nao tmha a posse e o dominio, bem comd em .

completo desacordo com a Eegxslagao em vigor relativa 3 incorporagao do con dominio (Lei .
_ f'l° 4.591, de 16/12/1 964) :

-

Promotoria Especializada em Defesa do Consumiidor e Idoso — Rué Cépitﬁo Pedro Rufino, 605, Jardim Eﬁropa - Ry ‘
Londrina, CEP :-86015-700 fone: (43) 3372-9200 - ; S ' «
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o L.C,:Iad() co Pararci

As mformagoes aqu1 elencadas sobre o Condominio Imperial
Palhano tambem podem aferidas nos seguintes autos: 26656-77.2013. (2a Vara Civel),

21486-36.2013 (Sa Vara Civel). Ha documentagao nessas agoes gue comprovam a

- veracidade dos fatos aqui narrados.

O Condominio Imperial Park, o décimo empreendimento, foi

- ofertado pela’ Construtora Iguagu do Brasil e demais redueridos por volta do segundo
" semestre do-ano de 2011 Ao todo seriam construidos 16 (dezesseis) sobrados. O prazo

de entrega do empreendlmento previsto nos contratos de compra e venda firmados entre

‘0s requeridos e os consumidores, era em média de 200 dias uteis, portanto, o prazo final

de entrega dos iméveis dar-se-ia por volta do inicio do primeiro semestre de 2013.

Contudo ao qué tudoindica,. os Requendos estdo obstando o

' _-prossegunmento das obras e gerando o seu inadimplemento. Em relagao a este

empreendimento, a Construtora lguagu do Brasil também nao iniciou a construgao dos

" imoveis objetos dos contratos.

Péagina 22

Destaca-se, da mesma forma, o fato dos Requeridos terem se =

utilizado de publicidad’e enganosa, induzindo o consumidor a erro, vez que os Requeridos'

‘nac eram e ndo s&o os legitimos possmdores e propnetarlos do terreno onde seria

edlflcado o] empreendlmento , o h

Constata-se’ que nos contratos de compra ‘e venda o imével
estava discriminado da seguinte maneira: “(...) fendo por objefo o sobrado n° {(...), situado
no CONDOMINIO iMPER.’AL-PARK, Iocallzado na Rua Irma Thanis, nesta cidade de
Londrina, Parana, com drea construida de 134,40m2, condominio esse em edificagdo

_sobre a chacara n° 33 com 3.013,50m2, SItuada no lugar denominado CHACARAS

JACUTINGA, ‘da subdivisdo do lote -n° 335, da gleba Jacutinga, deste municipio e

- _comarca, com as dlwsas e confrontagoes constantes da matricula n° 10.543, do CRI do 2°

Of.'c.'o desta Cornarca”.

Promotorla Especnahzada em Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Capitdo Pedro Rufino, 603, Jardlm Europa -
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200
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do Estado do Parand

Ocorre que, referido tambem imével ndo esta em nome da
Construtora Eguagu do Brasnl Portanto, sendo que tais contratos de compra venda
sequer podenam ter sido celebrados pelos Requendos

Restou evidenciado que a Construtora Iguagl do Brasil langou '

ho mércado de consumo empreendimento, denominado Condominio Imperial Park, e
comercializou unidades em imoével do qual nfo tinha a posse e o dominio, bem como em

completo desacordo com a legislagao em Vthl‘ relativa a mcorporagao do condominio (Leu
n®4.591, de 16/12/1964). .

As mformagoes aqw elencadas sobre o Condommlo lmpenai' '

Park também podem -ser. aferidas nos autos 23092-90.2013 (32 Vara Civel). Ha
documentag&o nessa agée que comprova a veracidade dos fatos aqui narrados.

Quanto a0 Condominio Imperial Milano Garden, o décimo
primeiro empreendimento, verifica-se que foi ofertado pela Construtora Iguagu do Brasil e

demais requeridos. por volta do primeiro ;seme'stre' do ano de 2012. Ao todo seriam

construidos 40 (quarenta) sobrados. O prazo de entrega do empreendimento, prewsto nos.
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contratos de compra e venda firmados entre os requeridos e os consumidores, era em- .

‘media de 550 dias Uteis, portanto,- o prazo fmal de entrega dos iméveis dar-se-ia por volta
do segundo semestre de 2014. '

Contudo ao que tudo indica, os Requeridos estao obstando o

prosseguimento das obras e gerando o seu inadimplemento. Em relagado a este

empreendimento, a Construtora Iguagu do- Brasﬂ também ndo iniciou a construgio dos
iméveis objetos dos contratos. '

Destaca-se, da mesma forma o} fato dos Requeridos terem se
utilizado de pubhcadade enganosa induzindo o consumidor a erro, Vez que os Requerldos

ndo eram € nao sdo os legltlmos possuidores e propnetarlos do terreno onde seria
“edificado o empreendimento.

Promotoria Especializada em Defesa do Cor\sumldor e ldoso Rua Capitdio Pedro.Rufino, 605, Jardim Europa —
- - Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 N ’
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do Estado do Paranca

Constata -Se que nos contratos de compra e venda 0 imoével -
‘estava dzscrlmlnado da segumte maneira:- (...} fendo por objeto 0 sobrado n° (.. ) situado
no CONDOMINIO IMPERIAL MILANO GARDEN, localizado na Rua Lurz‘Lerco, s/n° (Lote-
" n° 3-B), nesta cidade de Londrina, Paran, comva' area construida de 180,74m2, 4rea total
- do terreno de'4322,50m2, condominio esse em edificacéo sobre a Gleba n° 4{quatro) da
Fazenda Palhano com -12.900,00m2, deste municipio e comarca, com as divisas €.

confrontag:oes constantes da matricula n° 11. 363 do CRI do 1° Oficio desta Comarca
objeto da matricula n° 66. 874”

: Ocorre que, refendo zmovel & de propnedade da senhora S
“NEUSA FERNANDES DE’ OLIVEIRA REIS conforme constam da Matricula n°® 11.363 do R
1° OflClO de Registro de Iméveis de Londrina-PR. Portanto, tais contratos de compra
' venda sequer poderiam ter sido celebrados pelos’ Requendos.

-

Consta no Instrumento Particular de Compromesso de Compra
e Venda que a senhora NEUSA FERNANDES DE OLIVEIRA SOARES e outros, firmou
" coma Construtora Iquacu do Brasil, em 17/05/2012, compromlsso de compra.e venda
do imovel registrado no 1° Cartorio de Reglstro de Imoveis de Londrina/PR sob a
.transcngao n°® 11.363, a saber: “Lote n° 3-B (tres—B) com érea de 25.000,00m2, da Gleba
n° 04 FAZENDA PALHANO deste municipio e comarca cadastrado JIncra sob n°
714178044369-1, sem benfeitorias, ntimero do imovel. na Receita Federal NIRF: "
0:825.1 58;4, matriculado sob n°-66.874, do Cartério de Régistro de Imdveis do 1° Oficio
desta Comarca de Londrina (. ) do tofél do imével acima serd alienado a PARTE -
"COMISSARIA COMPRADGRA. apsnas uma parte ideal correspondente a. 20.00,00m2,
(vinte mil metros quadrados) que ¢é area remanescente perfettamente localizada através )
do “croqui” e memorial descritivo anexo e que rubrrcado pelas pan‘es fica fazendo parte
integrante deste contrato, conforme limites " e confrontagbes que nele contém com o -
seguinte texto: “Principiando num marco cravado na divisa da Rua 02 com o lote n° 3-B/6; -
~ desse ponto segue confrontando com o dito lote n° 3-B/6 no rumo SE88°09'54’NW com N
distancia de 94,50 mefros; desse ponto segue confroritando com o lote n° 3 norumo -
NWB88°09°54"SE com a aisténcia de'_94; 50 metros; desse ponto segue confrontando com a |

. Promotoria Especializada em Defesa do Consumldor e [doso — Rua Capitiio Pedra Rufino, 605, Jardim Europa —
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 ' ' ' B
. f !
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Rua 02 no rumo. SW1°50'06’NE com disténcia de 211,637 metros até encontrar o ponto
de partida onde se deu inicio a presente descrigdo™ '

Caberia 2 Ré Construtora Iguagu do Brasnl pela realizagdo do '

negocio ;ur[dlco pagar a senha NEUSA a quantia. total de R$6.500.000,00 (seis milhdes e

Péagina 25

quinhentos mil reais). Esse valor seria pago de forma parcelada sendo pagos

R$1.200.00,00 (um mithdo e du'zentos mil réais) em imoveis e yeiéulos e o restante em

parcelas que terminariam em 15/@)7_/2013,'momento em que passaria a ser a legitima
proprietaria do imdvel. Contudo, a Construtora Iguagu do Brasil ndo honrou seu
~_compromisso, -motivo .pelo qual a senhora. NEUSA ingressou com_'a ACAO DE

' RESOLUC}A'O DE CONTRATO DE COMPROMISSO DE -COMPRA E VENDA'ajuizada-._

perante a 62 Vara Civel desta comarca e autuada sob n° 02485-56.2013

Restou ewdenc:ado que a Construtora Iguagu do Brasul Iangou

"no mercado ‘de consumo empreendlmento denominado Condominio Imperial Milano

Garden, e comercnahzou unidades em imove! do qual nio tinha a posse e o dominio, bem

como em completo desacordo com a Ieglslagao em vigor relatlva a- incorporagéo do
’ condominio (Le: n° 4.591, de 16/12/1964).

- " As informagdes aqui elencadas sobre o Condominio Imperial

Milaho Garden também podem ser aferidas nos autos .n° 27706-41.2013 (22 Vara Civel).

Ha documentagdo que cdmprova a veracidade-dos fatos aqui narrados.

Em relagao ao Condominio lmperlal Los Anqeles o décimo -

egund empreendlmento verifica-se que foi ofértado pela Construtora Iguagu do Brasil
e drgmals requeridos por volta- do segundo semestre do ano de 2012. Ao todo seriam
construidos 16 (dezesseis) sobrados. O prazo de entrega '.do' empreendimento, previsto
‘nos contratos de compra e venda firmados ehtre 0s requéridos e 0s consumidores, era

- em média de 300 dias uteis, portanto, o prazo.final de entrega dos imoveis dar-se-ia por
volta do segundo semestre de 2014,

® Detalhes encontrados nos autos n° 02485-56. 2013 gue tramitam na 6%'Vara Civel.
Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Capitdo Pedro Rufino, 605 Jardim Europa -
" Londrina, CEP*: 86015-700 fone: (43) 3372-9200
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(1() Esracdo do Parandct

_ Contudo, ao que fudo indica, 0s Requeridos_ estéo obstandc o}
prosséguimento das obras e gerando o seu ,inadimplem'ento;' Em relacdo a este .
- empreendimento, a Construtora Iguagu do Brasil também nao iniciou a construcdo dos
imoveis objetos dos contratos.

- Destaca-se, da mesma forma o fato dos Requer;dos terem se
utilizado de pub[;c:dade enganosa, mduzmdo 0 consumldor a erro, vez que 0s Requendos
nao eram e n&o séo os legitimos possundores e propnetanos do terreno onde seria.

“edificado 0 empreendimento.

Constata se que nos contratos de compra e venda o imovel

' _' ~estava dnscnmlnado da seguinte maneira: {(...). fendo por objeto o sobrado n® (...} situado
no CONDOMINIO LOS ANGELS, Iocailz'ado na Rua Irma Thanes, nesta cidade de -

Londrina, Parana, com a area construida de 134,40m2 util, condominio esse em .

edificacdo sobre o lote 35 (trinta e cinco), com 3.013,5m2, situada no loteamento

denominado Chacaras Jacutinga, neste: Municipio e Comarca objeto da matricula n°
15.663, do CRI do 2° Oﬁc:o desta Comarca” . : , ‘ s

Ocorre que referido imével nao & de propnedade da

Construtora Iguagu do Brasil; Portanto sendo que tals contratos dec mpra venda sequer
poderiam ter s:do celebrados pe[os Requendos _
,' « : “Restou evidenciado que a Construtora iguagu do Brasil langou
no mercado de consumo empreendlmento denominado Condominio Impenal Los
‘Angeles, e comermahzou umdades em |movel do qual ndo tinha aposseeo domlnlo bem
" como em completo desacordo com a Ieglslagao em vigor relatsva a mcorporagao do

“condominio (Lei n° 4, 591, de 16/12/1964)

As mformag:oes aqui elencadas SObre o Condominio Imperial
Los Angeles tambem podem ser aferldas nos autos n°® 27707-26.2013 (92 Vara Civel). Ha
documentagao que comprova a veracidade dos fatos aqui narrados.

custo ambiental,

Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor ¢ Idosé — Rua Capitdio Pcdro Rufino, 605, Jardlm Europa -
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Em relacao ao Condominio Imperial Di Monaco o décimo -

tercelro empreendlmento verifica-se que foi ofertado pela Construtora Iguagu do Brasil e
" demais requerados por volta do pnmelro semestre do ano de 2012. Ao todo seriam

‘construidos 12 (doze) sobrados. O prazo de entrega do empreendimento, previsto nos
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contratos de compra e venda firmados entre os requeridos e os consumidores, era em .

medla de 620 dias dteis, portanto, o prazo final de entrega dos iméveis dar-se-ia por volta -

do segundo semestre de 2015

S

" Contudo, ao que tudo indica, os Réq,ueridos estao obstando o

prosseguimento das .obras e gerando o seu inadimplemento. Em relagdo a este

empreendimento, 'a Construtora Iguacu do Brasil também hao iniciou a construgdo dos

- imdveis objetos dos contratos.

v

Destaca se, da mesma forma o fato dos Requendos terem se

utlllzado de publlmdade enganosa induzindo o consumidor a erro, vez que 0s Requeridos
' ndo eram e ndo sdo os legitimos posswdores e proprietarios do terreno onde seria
edificado o empreendlmento

. Constata se que nos contratos de compra e venda o imével.
vestava dnscrlmmacio da seguinte maneira: ‘{(...) fendo por ob]ez‘o ¢ sobrado n° ( ), situado -

no CONDOMINIO IMPERIAL Df MONACO, localizado na Rua Giovani Losi, situado no

Jardim Tomy, nesta cidade de Londrina, Parana, com a érea construida de 134,64 m?, . -

. 4rea fotal do terreno de 180,00 m? condominio esse em edificagédo sobre as terras sob n°.

11 (onze), da quadra.8 {oito), com drea de 2.332,83m2, deste municipio e comarca, com
as divisas e confrontagées constantes das transcribes n° 14.823 e 14.824 do CR/ do 2°

N Oficio desta comarca; objeto das matriculas n° 5. 487 e 5.488 do CRI do 1° Oficio desta
‘Comarca”,

Ocorré - que, refendo |movel ndo & de propriedade da

_ Construtora !guagu do Brasil e constam em nome de terceiras pessoas as Matriculas n® -
5,487 e 5488 ¢ as. transcrsgoes n14.823 e 14 824 do 1° OfICIO de Reg|stro de Imobveis de .

. Promotoria Especaahzada em Defesa do Consumidor e Idoso Rua Capntﬁo Pedro-Ruﬁno,GﬁS, Jardim Eﬁrolpa -
Londrina, CEP ; 860]5 700 fone: (43) 3372- 9200 ‘
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Londrina-PR. Portanto tais contratos de compra venda sequer poderlam ter SIdO
celebrados pelos Requendos
‘Restou evidenciado.que a Construtora Iguag:u do Brasil Iangou
~no mercado de consumo empreendlmento denominado Condomlmo Imperial Di Ménaco,
e comero;ahzou unidades em imével do-qual nao.tinha a posse € o dommzo bem como
. em completo desacordo com a legislagdo em V|gor relativa a mcorporagao do condominio
‘(Lei n®4.591, de 16/12/1964). '

As inf&rmagées aqui elencadas sobre o Condominio Irhperial Di:’
‘Monaco também podem ser aferidas nos autos n® 24283-20.2013, 27697-58.2013 (42
" Vara Civel), 27680-43.2013 (5% ‘Vara Clvel) Ha documentagao que comprova a
veracidade dos fatos aqui narrados ‘

-’ "No que se refere a0 Condominio Imperial Gran Villagio, o .
décimo quarto empreendimento, verifica-se Que foi ofertado pela Construtora Iguagu do
Brasil e demais fequeri‘dos por volta do primeiro semestre do ano de 2012. Ao todo seriam
construidos 12 (doze) sobrados. O prazo de entrega do empreendimento, previsto nos

contratos de compra e venda firmados entre os requeridos e os consumldores era em
média de 500 dias utels portanto 0 prazo fmal de entrega dos i imoveis dar-se -ia por volta '

»

~do segundo semestre de 2014. .

Contudo ao que tudo indica, os Requerldos estao obstando o
'_ prossegmmento -das obras e gerando o seu inadimplemento. ' Em relaggo a este.
empreendimento, 'a Construtora Iguag;u do Brasil també&m n&o iniciou a construg:ao dos
imoveis objetos dos contratos.

Destaca-se, da mesma forma, -0 fato dos’ Requendos terem se
ut;llzado de publzmdade enganosa induzinde o consumidor a erro, vez que 0s Requeridos
ndo eram € ndo sdo 0s legitimos possuidores e proprietarios do terreno onde seria |

- edificado o empreendimento. ‘

stor ambiental.

) -Promotona Especializada em Defesa do Consumldor e Idoso ~ Rua Capitdo Pedro Rufi ino, 605, Jardim Europa - ;
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Constata -se que nos contratos de compra e venda 0 imovel
estava dlscnmlnado da seguinte maneira; (.. ) tendo por objefo o sobrado n® {...), situado
" no CONDOMINIO IMPERIAL GRAN VILLAGIO, localizado na Rua Irmd Thanes
. (ch40) nesta cidade de Londrina, Parana, com &rea construida de 1 34, 64m2 area total do
‘terreno - de 180, OOmZ condominiio esse em: edificagdo sobre a CHACARA N°40
(quarenta), deste municipio e comarca, com as devidas confrontagées constantes da
_ tfanswcrigéo n° 3.134, do CRI do 2° Oficio desta Comarca; objeto da n\vatricula n° 32.752 do
. Cartério de Registrb de Iméveis do 1° (leia-se 2°) Oficio desta Comarca’: -

B ,Ocorre que referido imovel ndo & de. pfopriedade da
'Construtora Eguagu do’ Bra3|i Constata-se, . Ekceléncié, junto - a0 -CARTORIO DO
REGISTRO DE IMOVEIS DO 20 OFICIO, que a matricula n® 32.752 mencionada pela .

"Requerlda no Contrato sobre a qual aﬂrmou a condigdo de — a justo tituto é(sao)

: senhor(es), umco(s) e Iegxtlmo(s) possuidor(es), nao diz respeito ao imével prometldo ‘
aos consumidores e nem ao menos lhe pertence- pms- trata-se "‘de uma propriedade
pertencente a CRILLON PALACE HOTEL LTDA, como se vé: “Data de terras sob o n°

- 02 (dois) da quadra n° 40 (quarenta), com a area de 518 40 metros quadrados,
situada nesta c:dade dentro das segumtes divisas e confrontag:oes - “Coma’

Avenida Sao Paulo, numa frente de 15, 00 metros de um lado, com a data 03, numa " -
extensdo de 38,75 rmetros, Aos fundos, com a data n° 20 numa largura de 12,00_‘ '
metros; e, de outro lado, com a por¢cdo da.mesma data n° 02‘ anteriormente

- destacada, que tem uma. Iargura de 3, 00 metros com 17,80 metros e com a data n°
01, com 20,95 metros™.

Restou portanto ewdencrado que a Construtora Iguacu do
Brasil Iangou ne mercado de- consumo o empreendimento - denominado Condommlo
“Imperial Gran Vllfaglo e comermalizou unidades em imével do qual ndo tinha a posse e o
N domlmo ‘bem ‘como em completo desacordo com a legislagdo em- v:gor relativa a.
' mcorporagao do condominio {Lei n® 4.591, de 16/12/1964).

® Informagdes e documentos constantes nos attos n° 20198—44 2013 da 8° Vara Civel de Londrina
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-Gran V|Ilagzo tambem podem ser aferidas nos autos n°® 24278-51.2013 (6° Vara Civel),

120198-44.2013 (82 Vara Civel). Ha documentagéo que comprova a veracidade dos fatos
- -aqui narrados. -

Por flm quanto ao décimo qumto empreendlmento o

“COMERCIAL CENTER NORTE verifica-se que foi ofertado pela Construtora. Iguagu do
Brasil e demais requeridos por volta do segundo semestre do ano de 2012. Ao ‘todo
seriam construidos 8 (oitoA)_ salGes comerciais. 0 brazo de entrega do empreendimento,

previsto ‘nos contratos  de compra e venda . firmados entre os requeridos e 0s

a‘o Estado do Parcanc

As mformagoes aqui elencadas sobre ¢ Condominio impenai

Pé&gina 30

consumldores era-em média de 250 dias Uteis, portanio o} prazo final de entrega dos '

iméveis dar-se- ia por volta do segundo semestre de 2014.

4

Contudo ao que tudo |nd|ca os Requeridos estdo obstando o}

-prossegmmento das obras e gerando o seu inadimplemento. Em relagao a este

empreendimento, a Construtora Iguagu do Brasil também nac iniciou a construcso dos
" iméveis objetos dos contratos. ‘

Destaca-se, da mesma forma o fato dos Requerldos terem se

utilizado de publ:cndade enganosa induzindo o consumidor a efro, vez gue 05 Requeridos

. néo’ eram e hao sao os Iegittmos possuidores e propnetarlos do terreno onde seria
edlﬂcado o empreendlmento

Constata—se que nos contratos de compra €.venda o amovel

‘estava dlscrlmmado da segumte manelra "O(s) compromitente(s) vendedor(es) a justo ‘

titilo - € (sdo) . senhor(res) tnico(s) .e legitimo(s) possuidor(res) do seguinte(s)
-imével(is)’Barracbées B14, B15 e B16 (quatorze, qui_nze e dezesseis), com 444,00m2 de

terreno privativo,  342,00m2 de drea il construida cada barracéo;' _ situados no -

_' COMERCIAL CENTER NORTE; localizado na-Avenida Henrique Mansano, Jardim Santa
Ménica, nesta cidade de Londrina, Parang, ém.ediﬁcagéo sobre 0s lotes nb 5-C-l, 5-De
5-E, com -106.100,27m2, destacada do lote n° 5-C-Il, da Gleba Jacutinga; com as divisas
e cénfrontagées constantes das transcﬂgﬁes n 34.353, 36.856 ¢ 36.855, do CRI do 2°

. Promotoria Espemallzada em Defesa do Consumidor e ldoso — Rua Capitéo Pedro Rufino, 605, Jardlm Europa —
Londrina, CEP ; 86015-700 fone: (43) 3372-9200
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. do Estado do Parcna

Ofrc.'o desta Comarca, objeto da transcngao da matricula 36. 067 do Caﬁorro de Registro
de Imdveis do 2° Oficio”.

também é de propriedade da familia ZANCOPE conforme constam das Matriculas n°

36.067, 34.353 e 36.855 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Londrina-PR. Portanto,

- tais contratos de compra venda sequer poderiam ter sido celebrados pelos Requeridos.

Consta no Instrumento Partlcular de Compromlsso de Compra
e Venda, que o senhor HELIO ZANCOPE ¢ sua esposa a senhora SAIDA BUZALAF
ZANCOPE, Frmaram com._a_Coénstrutora Iquacu do Brasil, em 05/12/2012,

compromlsso de compra e venda dos imdveis reg:strados ne 2° Cartorio de Registro de '

Iméveis de Londrina/PR sob as transcrigtes n® 36.067, 34.353 e 36.855, a saber: “ 1. Lote

Ocorre que, referido imével, conforme ja dito anteriormente, .

Péagina 31

de terras sob n° 5-C-ll, com area de 16.395,16m2, conforme 'desbrigéo objetc da matricula ‘

n° 36.067 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Londrina/PR; 2. Area de lerras
" denominada lote n® 5-D, objeto das transcrigbes n° 34. 353 e 36.856, do 2° Oficio de-
Registro de Iméveis de Londnna/PR que encerram as areas’ de 25.353,45m2 e
- 22.335,50m2, respectivamente, sendo certo que dessa metragem foi excluida, por forga
de desapropnagao, a drea de 5. 622,31m2, remanescendo a area total de 42.066,64m2; e

3. Area ‘de terras denominada lote n° 5-E, objeto da t}anscr_igéo n° 36.855, do 2° Oficio de -
Registro de Iméveis de Londrina/PR, que encerra a. drea de 53. 809,94m2; os referidos

- imdveis encontram-se cadastrados junto & Prefeitura Municipal de Londrina/PR sob as
inscrigbes: Lote 5-C-1l sob n° 07010191307600001; Lote 5-D sob n° 07010191308160001;
e Lote 5-C sob n°® 07010191308860001 *°.

i

Restou, portanto, ‘evidenciado que- a Construtora Iguagu do
Brasil langou no mercado de consume o empreendimento denominado Comercial Center
Norte, e comercializou unidades em |movel do gual nao tinha a posse e o dominio, bem

como em completo desacordo com a legislagdo em vigor relatlva a incorporagdo do
condominio (Lei n® 4.591, de 16{1 2/1964).

 Informages constantes nos Autos n® 12551-95.2013 da 9° Vara Civel de Londrina. -
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As mformagoes aquz elencadas sobre o Condomlmo Center
Noite tambem podem ser aferidas nos autos n® 24243-91.2013, 24743-60.2013 (83 Vara -
Civel), 30696-05.2013. Ha documentagao que comprova a veracidade dos fatos: aqui
narrados.

CAssim, ewdencnado esta pela expos:gao dos fatos, onde se

‘procurou dlscnmmar cada um dos empreendimentos, haver lrregulartdades concluindo ;

que os Requeridos agiram de ma-fe em prejuizo dos- consumidores - adquirentes dos

imdveis por eles comercializados.

Além disso, ha noticiés'de que os referidols' embreéndimentos‘
nao tiveram a devida é;jro\'Jagéb do Orgéo Publico Municipal responsavel pela expedicao
~dos alvaras de licenca e aprovagéo. de projetos para que pudessem ser iniciados. Isso
demonstra que a Construtora lguagu do Brasil, mesmo sem ter a devida autorlzagao da
Prefeltura local para iniciar as obras, de forma totalmente imprudente, dwulgou e efefivou
a comermallzagao de unidades habitacionais nesses empreendimentos.

H

Dlante desses fatos . Excelencua ver:ﬁca -se.que a conduta dos

Requerldos ‘em especial da. Construtora Iguacu do Brasul foi dewdamente maliciosa para
- com seus clientes o que, de fato, levou ao descumpnmento das obngagoes pactuadas

_-com 0s consumldores

“\

E certo que inimeras pessoas encontram-se em situacao de

desconsolo vez que investiram-vultosas quantias para a aquisicdo de |move|s e nao ha
qualquer previséo de cumprimento dos contratos conclusao das obras ou -

prosseguimentos destas.

Aiem de valores em moeda corrente 0s consumidores Iesados
- tambem entregaram a0s requeridos bens moveis e imoveis, inclusive constata-se em

arguns depoimentos que achurrentes “deram” o Unico imoével que possuiam como parte do.

. pagamento. Além disso, foram também. dados como pégamento muitos veiculos que,

[

Promotoria Espema]lzada ¢m Defesa do Consumidor ¢ 1doso — Rua Capitdo Pedro Rufino, 605 Jardim Europa -
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imediatamente apos o negbcio estar concretlzado ‘foram transferidos para 0 nome da
- Construtora Iguagu do Brasil e da-Boulevard Locat;ao e Comércic de Veiculos Ltda ME,

com noticias de que para as outras duas requerldas tambem houve transferéncia de

proprledade de veiculos.

Certo &, por tudo até aqui narrado, que as obras jamais seréo

‘entregues nos prazos estabelecidos nos contratos; sendo que em relagéo a varios dos

empreendlmentos comercnahzados pelos Requeridos constatou-se que nao ha sequer

‘posse e proprtedade dos i lmovels abalando sobremane:ra a relagao juridica contratual

-Desta feita, caso sejam analisadas pormenonzadamente cada
relagao mdnndual e contratual, firmada entre os requer[dos e os consumidores lesados, .

- pode-se apurar. que- os ‘valores a serem restnmdos a titulo de descumprimento dos '

. contratos, juntamente com as multas previstas, deve-se chegar a um saldo, agroxnmad
de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais)™.

Outrossnm “ficou dewdamente ‘caracterizado que as pessoas
Jundzcas ora Requendas séo - apenas empresas que vulgarmente denominamos “de

fachada” e ainda que os socios-proprietarios participam apenas formalmente das

sociedades, sendo na verdade funcionarios do Requerido CARLOS ALBERTO CAMPOS
. DE OLIVEIRA. Esses “sdcios-proprietarios” na Averdade s6 emprestaram seus nomes para '

‘as pessoas juridicas aqui relacionadas, sendo usados como “laranjas”,-ou seja, apenas
para forjar os negdcios juridicos por elas realizados e ocuitarem o verdadeiro detentor de
poder de mando, o Requerido Carlos Alberto Campos de Oliveira.

- ma-fé, verificado nos autos n° 00125551-95.2013.8.16.0014 (em trAmite na 92 Vara Civel
de Londrina). ‘Nele a ConStrutora.Iguagu do. Brasil ‘Ltdé move agio declaratéria, c/c

condenatériare Endenizatéria por danos, mo_rais e materiais, em face de Hélio Zancope,

"' Cerca de mais de 600 pessoas conforme divulgado pela midia impressa e televisiva. :
2 Trata-se de valor aproximado vez que segundo informagdes divulgadas pela.imprensa escrita e televisiva,

bem como pela analise dos contratos de compra.e venda entre os reais propnetanos eos Requendos esse
valor pode sim superar o montante de R$100 000 000, OO

-

Promotoria Especlahzada em Defesa do Consumldor ¢ Idoso — Rua Capit&io Pedro Rufino, 605, Jardim Europa -
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Oportuno ressaltar um fato curioso e claro de demonstragdo de
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do Esrado do Paranc

sendo que Carlos Alberto Campos de Oliveira, aparece como fiador e pnncipai oaqador

" do_negéeio lundxco, oferecendo seu patriménio pessoal e de sua esposa Tania Regina
Farinazzo Campos de Oliveira, como garantia do negocio.

Nos mesmos autos, a Construtora lguagu do Brasil oferece
como garantla real do negocio juridico um lote de terra situado na cidade de Jandaia do
Sul - PR, -que tem como proprietario a Agropecuaria Rochedo Ltda, representada pelos
socios Srs. Ricardo Farinazzo Cafnpos de Oliveira e Juliana Farinazzo Campos de

- Oliveira.

"Ricardo e Jullana Farmazzo Campos de Ollveara s&0 FILHOS

de Carlos Alberto Campos de Oliveira C Tania Reglna Farinazzo Campos de Oliveira,

- demonstrando assim que a Construtora Iguagu do Brasil e as demais séo admlmstradas
por Carlos Alberto Campos de Oliveira.

Ora, nlnguem em s& consmenma ofereceﬂa seu patnmonlo ou
de seus ﬂlhos em garantla de negomo se n&o tlvesse pleno interesse na concretfzagao

deste, levando-nos a concluir, portanto, que o Req_uenc_io -Carlos Aibeﬂo Campos de ~

- Oliveira € o proprietario das empresas ora Requeridas.

Nao bastasse isso, verifica-se que em todos 0S COMpromissos

MINISTERIO PUBLICO”
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mformals da Construtora Iguacu do Brasil Carlos Alberto Campos. de Oliveira se'. -

. apresentou como legitimo dono da empresa, inclusive quando da formalizagdo dos
contratos de oonjpra e venda, junto aos cartorios de 1° e 2° Registros de Imoveis, este foi

formalmente apresentado aos consumidores como proprietario da _Cdnstrutora fguacu do
Brasil. ' o

‘ “Ainda; nao ha que se esquecer o fato de que foi verificado que
em alguns empreendlmentos por exemplo Condomlnlo Imperial Boulevard, gue as

‘metragens prev;stas no contrato ndo condiziam com a realidade. Isso restou constatado
mais especificamente no imoével adquirido pelo senhor Migue! El Kadri Teixeira onde ~

analisando o documento obtido por este = consumidor, sua, umdade junto ao

v
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co Estacdo do Paranc

empreendlmento (n° 36) nao possul as metragens indicadas no contrato uma vez que o

- terreno na realidade possui apenas 360,00 m?,-ou seja, 130,00 m? a menos do-que 0 °

contratualmente ‘estabelecido. Analisando-se detidamente o contrato ent_abulado entre as

partes, & possivel aferir que a propria.area construida no imével nao condiz.com aquela

_contratada, uma vez que as folhas 08 do instrumento de compra e venda ha citagao de
~ “tabela de areas sobrados” sendo que, somando-se, atinge-se a marca de to somente

126, 36 m?, ou seja, 103,64 m? a menos do que o contratado™

-

1

MINISTERIO PUBLICO,
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Cumpre ainda d'izer,' no que se refere ao inadimplemento dos -

coritratos, que ¢ descumprimento de clausula contratual nos contratos de compra & venda
dos iméveis firmados entre os Requeridos e as vitimas constituem um compromisso que,
uma vez descumprido por uma das partes enseja a rescisdo de contrato, restituicio de

“parcelas pagas e indenizagdo por danos morais. -Assim, vislumbra-se que o
descumprimento contratual por parte da Requerida Construtora Iguagu do Brasil acarreta

- consequéncias precisas, quais sejam a restituicdo dos valores pagos pelos compradores,
com os-acréscimos devidos, penalidades decorrentes desse descumprimento e eventuais
perdas e danos a serem compensadas.

Desta feita, ante as constatagtes supra, a fim de evitar maiores

prejuizos aos atuais e aos possiveis -novos consumidores, o Ministério Publico ajuizou

- Acao Cautelar de Arresto, autuada na 9 Vara Civel _des‘ta' Comarca sob n°® 23531-

04.2013, sendo que neste momento, dentro do prazo legal, ajuiza a presenté Agao Civil

" Publica.
' 2. DAS PRELIMINARES

2.1 DA VIA PROCESSUAL ADEQUADA
. A Aggo Civil Publica, disciplinada pela Lei Federal n° 7.347/85,
e, supletivamente, pelo Codigo de Defesa do .Consumidor (Lei Federal n® 8.078/90), &

-vocacionada & tutela do corisumidor em sua dimens&o coletiva, podendo ser utilizada -

¥ Informagbes obtidas nos autos n° 0020689- 51 2013 da5? Vara Civel.

: Promolorla Especializada em Defesa do Consumidor e 1doso — Rua Capltéo Pedro Rﬁf‘ no, 605 Jardim Europa -
. Londrma CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200
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5;‘ MINIS]ERIO PIJBLI(:O
S\RE - do Estaco do Par anrnd
T - ‘

para proteger tanto lnteresses dzfusos ‘como coletivos e mesmo. os denominados '
individuais homogeneos B
No \regime db Codigo de Defesa. do - ConSumidor 4séo
admissiveis todas as espemes de agoes capazes de propiciar a adequada e efetiva tutela
dos direitos dos consumidores (artigo 83). Se a Lel Federal n® 7.347/85 restrmgla a Agao

* Civil Pablica ‘é defesa de interesses difusos. e coletivos, o Cédigo de Defesa do
- Consumidor, em seu aﬁigo 81, possibilitou a tutela coleti\ia de interesses individuais,
quando decorrentes de orlgem\comum evitando com isso o ajwzamento de mllhares de

acées, proporcionando economia de tempo e dinheiro para as paﬂes e para o Poder
" Judiciario.

A classuf:cagao de um dnrelto ou mteresse como dIfUSO coletivo

-ou individual homogeneo encontra-se intimamente relacionada ao tipo de pretenséo

jurisdicional pleltead_a, sendo possivel, e mesmo’ comum, 'e_‘ncontrar, em uma mesma
agao, pedidos relativos a mais de uma espécie de interesse.

2.2 DA LEGITIMIDADE ATI\}A DO MINISTERIO PUBLICO
g | Prellmmarmente vale lembrar que a Iegltrmldade ativa do‘
" Ministério .Publico para propositura da Agao CIVII Publica decorre dos artigos 5° inciso’
B XXXEI, 127 e 129, inciso lll da Constituicdo da Repdblica, artigo 5° da Lei n°,7.347/85 e
aﬂigo_ 82, inciso | da Lei n® 8.078/90, visando a defesa da coletividade e de interesses e
~ direitos do consumidor. |

Segundo d[spoe o artlgo 127 da Constltmgao Federal, “O

, _Mlnlsteno Publico é mstatulgao permanente, essencial a fungéo jurisdicional do Estado,
incumbindo-lhe a defesa,da_ordem Juridica, do regime democrético e dos interesses
"sociai_se individuais indisponivéis”. ' o

‘A legitimidade do Ministério Publicb para figurar no-pélo ativo
da presente demanda esta expressamente demonstrada pelo. artigo 129, inciso Ili da

Promotoria Especializada em Defesa do Consumider e Idoso — Rua Capltﬁo Pedro Rufino, 603, Jardim Europa —
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MINISTERIO PUBLICO‘

do Estado do Parandag

‘Constituigé.ci Fedéral,r que’ estab_elece: “Sao fung:()eé institucionais do Ministério Publico: .
promover o inquérEtd 'éiv’il e.a agéopivil pﬂblica, para a protegédo do patriménic ptblico e

- social, do meio ambiente e de outros intgaresses difusos e coletivos.” Ademais, acrescenta
o ilustre autor Jodo Batista de Almeida:

(...} Alids, quanto ao Ministério Pubhco trata-se de fungéo
institucional promover o inquérito civil e a acéo civil pablica (CF, art.
- 129, 1li), do_gque decorrem a_obrigatoriedade de propb-la_e a
. .'ndfspomb:hdade da acdo™.” (grifo nosso)

‘Na ocorréncia de situacéo afhtlva a0s mteresses e direifos dos
_ consumldores a Lei n° 8078/90 admite a possnblltdade de apreciacao em juizo, disposta-
em seu art. 81, sendo possivel ao Ministério Publico motivar o judiciario para tanto,
conforme estabelecido no art. 82,‘ inciso 'I, do referido-Cédigo de Defesa do Consumidor. '
‘ Na) mesma linha pr’océssual acrescentou a Lei de Acao Civil Ptblica o art. 21,

,

- assegurando definitivamente sua tutela através de agdo coletiva.
O dlretto consubstancnado no caso em tela . preenche a
descrlgao do inciso Ili § unico do artigo 81 do Cédigo de Defesa do Consumidor ao
_ estabelecerr que os interesses ou direitos individuais homogéneos s&o “‘decorrentes de

* - origem comum’, permitindo a tutela deles a titulo coletivo.

A homogeneidade e a origem comum ‘830, portanto; os .
" requisitos para o tratamento coletivo dos direitos individuais.

Nas palavras de Ronaldo Aives de Andrade ) “O interesse

jUfIdICO dos lesados pela conduta dos réus é individual; ndo extrapolando a ‘esfera do

: _ direito e interesse pessoal, contudo, ha de se ponderar que vérios consumidores estéo }ra
‘mesma posigdo fatica e juridica. Dessa forma, pode-se falar em direito transindividual
divisivel, pois os consumfdores neste caso, sdo considerados, de fato, uma s¢6 pessoa, .
do que decorre o tratamento coletivo dado pelo Codlgo de Defesa do Consumldof' (Curso
de Direito do Consumidor, pagina 481, 2008, Editora Manole).

.

“ ALMEIDA, Jogo Batista de. A protego Juridica do Consumidor. 3 ed. S&0 Paulo: Saraiva, 2002. p. 238..

Promotoria Espeéializada em Defesa do_Cons‘{Jmidor e Idosc — Rua Cépitﬁo Pedro Rufino, 605, Jardim Europa —
Londrina, CEP : 86015-700 fone; (43) 3372-9200 ‘ : -
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o + ‘Com isso, -preleciona 0 douto doutrinador, viabiliza-se a
substitﬁigéd processual, concedendo Iegitima¢éo extraordinaria ao Ministério Publico, nos’

" moldes do amgo 82 daquela mstrugao normatlva para pleltear em nome proprio direito dev'
consumidores que tém direitos homogeneos e divisiveis com ocrigem comum, conforme se
verifica no presente caso.

Joao Batista de Almeida, afirma amda que “a defesa coletiva
-em leZO dos mteresses e direifos dos consumidores sera exerc:da quando se fratar de.
- direitos vinculados a uma sé pessoa, mas. que possui nalureza: d.'ws:vel e titularidade
;' plurima”. Dessa forma, néo ha como se olvidar do carater individual homogeneo e da .

origem comum dos direitos wolados pela conduta dos requendos

Resta ewdente portanto a Iegltlmldade do Orgao Ministerial
para proposstura da presente demanda \nsando zelar pelas relacGes de censumo ea

“ protegao do consumidor, quer pugnando por sua defesa em face dos danos sofridos, quer
prevenindo de futuros prejuizos. : I v ‘

- - ) Ademals por se tratar, como se vera adlante de mteresses ’
. individuais homogeneos (direitos tltulanzados por pessoas daversas uma a uma, ligadas
por elementqs de. homogeneidade 3 origem . comum), _lnumeras ‘agbes individuais
poderiam ser propostas, postulando cada uma de ';ier si, em beneffcié préprio, o objeto da
-demanda. De acordo com Almeida veja sobre a legitimidade ativa do Ministério Publico:
‘0 Min-istério Publico esta Iégitimado 4 defesa ‘de interesses -
Jindividuais homogéneos que tenham expressao para a, coletividade -

( .) Direitos ou.interesses homogéneos sdo os que tém a -mesma
" origem comum, constituindo-se em subespécie de dlreltos

C ' , .. coletivos™'®.
Corroborando com os fundamentos aqui aduzidos, colhe-se a*’

; -Iu;ao de’ Nelson Nery Junlor & Rosa Maria de Andrade Nery:

A

Promotoria Especnahzada ém Defesa do Consumidor e Idoso Rua Capltao Pedro Rufino, 605 Jardlm Europa -
Londrma CEP : 86015-700 fone: (43) 3372- 920{) .
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- “0 argumento de que aoc MP nao é dada a defesa de direitos . -
" individuais disponiveis ndo pode ser acolhido porque em desacordo
com o sistema constitucional e do CDC, que d& tratamento de
_interesse social & defesa coletiva em juizo. O parguet ndo pode, isto
sim, agir na defesa de direito individual puro, por meio de agdo
individual. Caso o interesse seja homogéneo, isto é, de origem
comum, sendo defendido coletivamente (CDC 81 par. an. ),
essa defesa pode e deve ser feita pelo Ministério Pablico (CDC,
I, por autorizagio da CF 129 IX e 127 caput)” (Codigo de
" processo civil comentado e legisiagao processual civil extravagante

"-em vigor. S&o Paulo: RT, 2001)..

O ‘SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL (STF) tambem se
mamfestou nessa linha, no Julgamento do RE 163. 231/SP em que se estabeleceu que no, o
género mteresses coletlvos ao qual o art. 129, i, da CF.faz referéncia, se incluem os

mteresses mdwaduals homogéneos”, cuja tutela dessa forma, pode ser p[e:teada pelo
Ministério Publlco

»

_ , “Quer - se afirme- interesses. coletivos ou particularmente interesses
-~ . homogéneos, striciu sensu, ambos estdo cingidos a uma mesma

' -~ base juridica, sendo coletivos, explicitamente dizendo, porque s&o .
relativos a grupocs,- categorias ou classes de pessoas, gue
conquanto digam respeito as pessoas isoladamente, nio se
classificam como direitos individuais para o fim de ser vedada a
sua defesa em_acdo civil pablica, porque sua concepgéo -

finalistica destina- -se a protegao desses grupos,. categornas ou

"~ classe de pessoas.” (Relator Mmlstro ‘Mauricic Corréa, DJ

.+ 29,06.2001): : o

_ ;Assnm a proposntura da presente demanda ¢é de interesse
social, cuja defesa é mister institucional .do Ministério Publico (Art. 127 caput da
- Constltuu;ao Fedgarai). Dessa forma, venﬂca—se a previsibilidade legal da legitimidade ativa

~do Ministério Publico para exercer em juizo a defesa dos consumidores. -

- 2.3 DA LEGITIMIDADE PASSIVA
_ _ A legltlmldade passiva dos Requendos torna-se incontroversa,
- pois tratam -se de pessoas juridicas de direito privado, e seus representantes [egaas
fornecedores. de produtos, amoldando-se perfeltamente a definicdo legal esculplda no
artsgo 3°do. Cédigo de Defesa do Consumidor.

Promotoria Especializada em. Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Capltdo Pedro Ruf'no 605, Jardlm Eurepa -
Londrina, CEP.; 86015-700 fone: (4.:) 3372-9200 .
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“Art. 3° Fornecedor é toda pessoa fisica ou juridica, puablica ou .
privada, nacional - ou estrangeira, bem como 0s entes
despersonalizados, que desenvolvem. atividade de produgéo, .
montagem, criagdo, construgdo, transformagdo, importagdo, . -
exportagéo, - dfstrrburgao ou comerc:ahzagao ~de produtos. ou
prestagdo de serwgos :

No mesmo sentido ha entendimento do Tnbunai De Justlga do
Dlstnto Federal e Terrltorlos '

“..] 2 -'A construtora que  assume, por convénio, direitos e
obrigagBes da cooperativa, e se torna inadimplente, responde pela
S -devolugdo integral ao ex-associado dos valores pagos. E, assim,
parte legitima passiva em a¢do em que se postula esses valores. ,
3- Assumindo a obrigagdo de devolver as quantias pagas aos -
cooperados desistentes, ndo cabe a limitagdo da condenagdo ao
periodo em que administrou a obra.
4 - Apelacdo ndo provida.” (200801 10882682APC Relator JAIR
SOARES, 62 Turma Crvel ,'ulgado em. 1 0/1 0/2011, DJ 20/10/2011 p
189).

“r.] 2 Contatando-se_que, além de construrr e entregar a obra

estava pessoalmente obrigada _a promover o recebimento e a -

devolucdo dos vaiores pagos pelos cooperados, a construtora possui

legitimidlade para_figurar no pdlo passivo 'da demanda em que se

‘pleiteia a rescisdo do contrato pelo atraso na entrega do imovel.

(grifo nosso) [...]." (20030110464617APC, Relator FERNANDO
. o HABIBE, 3% Turma Civel, julgado em 12/05/2010, DJ 18/05/2010 p.

g ' 105) -

“...] Possui legitimidade para figurar no polo passivo da demanda a.
construfora que, mediante convénio com a-cooperativa, assume o
empreendimento imobiliario, responsabilizando-se: pela conslrugéo,
concluséo,. entrega da obra e devolucdo dos valores aos cocperados .
* desistentes.” [.] (20060110357636APC, Relator NATANAEL
.. CAETANO, 17 Turma Civel, julgado em 20/01/2010 DJ 22/02/2010
p. 84) '

“"CIVIL E PROCESSO CIVIL. CONTRATO DE CONSTRUCAQ DE -
IMOVEL. COOPERATIVA. '~ LEGITIMIDADE = PASSIVA. NAO -
ENTREGA DO IMOVEL. RESCISAQ CONTRATUAL. DEVOLUGCAQ
DAS PARCELAS._DEDUGAO DA TAXA DE CIVIL E PROCESSUAL
o . N © CIVIL. RESCISAO CONTRATUAL. CONVENIO = ENTRE A.
e COOPERATIVA E CONSTRUTORA PARA O TERMINO DA OBRA.
o ' S SOLIDARIEDADE. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA CONSTRUTORA
_ .. " REJEITADA.
o . .1-0Ofatodaré, medlante © convénio com Cooperatwa passar a ser
a responsavel pelo cumprimento - do contrato firmado pelos

Promotoria Especnahzada em Dcfcsa do Consumidor e Idoso ~ Rua Capltﬁo Pedro Rufino, 605, fardim Europa — 7
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200_ ﬁ
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cooperados e aquela, recébendo as prestagbes e respondendo .
inclusive, pela restituicdo dos valores pagos pelos’ cooperados, em
.caso de desisténcia destes, & o bastante para caracterizar a sua . .
responsabilidade solidaria legal com a referida- Cooperativa, nos - ;
termos do art. 1518 do antigo cédigo civil para responder pela
. rescisdo contratual e reparagao civil pleiteada.
+ 2 -'Recurso provido para cassar a sentenga.” (20030110109468APC,

-Relator Mario-Zam Belmire, 22 Turma Clvel julgade em 07/03/2005,

. DJ 17/05/2005 p. 131)

Dou, provimento e reformo a sentenga na parte que declarou a
Construtora Aires Costa Ltda parte ilegitima passiva, que assim fica
obrigada solidariamente pela: devolugdo -das quantias aos autores.
(Apelagao Civel 2007.01.1.044018- 9 ACP) _— T

'Ha que se ressaltar ainda que, a.'rigor,'as sociedades

_respondem com- a pl'e‘néltude, de seu patriménio por todos os compromissos sociais

aséumidos._Os seus socios tém, contudo, responsabilidade solidaria, de tal.sor_te..que' .
serao chamados para. solver os débitos sociais. Portanto, diante de uma empresa-

regularmente constituida, o credor, em ocorrendo a inadimpléncia da empresa, pode e

deve trazer a responsabilidade individual de cada sécio.

A proposito dISSO j& se pronunciou o Ex-Ministro do Supremo
Tnbuna! Federal Rlbelro da Costa:

Como os socios da em nome coletivo, os da por cotas, também, e . .
com acerto de cotistas chamados, respondem solidariamente pelas -
obngagoes e dividas sociais. Aqueles, ilimitadamente. Estes -
~limitadamente, até o montante do capital social. Esta .
responsabilidade, todavia, apura-se em caso de faléncia. S6 nesse
caso. Fora dele ndo. (12. Turma, RE 21.742-SP, RDM; vol. -8°, p.
" 148) : ,

’

Dessa forma infere- se que na gestao social ha principios

legais (e aqur se 1ncluem os contratuais) e éticos a serem observados, de maneira que em

~ caso de inobservancia dos mesmos, 08’ soc1os passam aser pessoalmente responsaveis
flimitadamente pelas conseqtiéncias dos seus atos

_ Venflca-se _portanto, que as reprimendas civeis passiveis ao
caso, extrapolam 0 Ilmlte da pessoa juridica, atingindo também os_sécios, razéo pe!a qual

Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor e Idoso Rua Capitio Pedro Rufino, 605, Jardim Europa ~ - ‘
Londrina, CEP : 860]5 700 fone: (43) 3372-9200 : )
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0S Mesmos devem f:gurar no polo passwo -cabendo aos mesmos a responsablhdade pela - .
- prética enganosa praticada contra.o consumldor

Desta forma, nao ha dividas quanto a . formacgéo - do pélé

passivo, pelo que desde logo se requer seja reguiarmente processada a demanda

R 231 DA DESCONSIDERAGAO DA PERSONALIDADE
JURIDICA ' ' ' ]

-O artigo 28 do Codlgo de Defesa do Consumldor quando trata
da descon51dera<;ao da personalldade juridica, assim prevé:

o "Art. 28. O juiz poderd desconsiderar a personalidade juridica da. |
- . Sociedade quando, em detrimento do consumidor, houver abuso do .
B ' direito, excesso de poder, infragcdo da-lei, fato ou ato rhc,'to ou *
violagdo dos estatutos ou contrafo soc:al
Omissis... .
Parégrafo 5°. Também podera ser descons:derada a pessoa jund/ca o
sempre’' que sua personalidade for, de alguma. forma, obstaculo ao
ressarcimento de prejufzos causados aos consumidores”.

e Como é de' conhecimerito geral, a pessoa juridica nao ‘se
: confunde com os seus mtegrantes ou seja, é dotada de personalidade jundlca propria,
sendo na esfera de seus direifos e obr:gagoes dlstlnta dos seus socios. -

No entanto, vale lembrar que o respe[to a dlstmt;ao havida“

entre @ soc1edade e 0s soczos ndo pode chegar a ponto de ser obstaculo Ilmltador da -
~ responsabilidade civil.

0 tema, em sede de protegao dos dlreltos e interesses do
‘ consum|dor f0| bem trabalhado pelo referido dispositivo legal, consagrando-se o prmcuplo ‘

de que a pessoa juridica ndo pode serwr como anteparo a fraude abuso do direito ou’
: atlwdade ilicita'®. =+ . BN

16
Lembra Fébio Ulhoa Coelho: “A separac;én patrimonial, decorrente da dlstmc;do entre as personahdades juridicas dos
socios ¢ da sociedadepode servir, contudo, de eficaz instrumento para a realizago de fraudes 4 lei, ao contrato ou a

" Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor ¢ ldoso — Rua Capitdo Pedro Rufino, 605 Jardim Europa —
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 . -
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Na verdade, se a dlstlngao entre as personaladades juridicas
(dos sécios e da socnedade) € um privilégio ConCEdldO pelo Estado aos membros de
sociedade, néo & de se esperar que estes utilizem referido privilégio para fins contrarios
“aodireito. - | oo - .
/
A teona da descons;deragao e uma construgao doutrinaria.
recente Visa o aperfeicoamento da dusmplana da pessoa Jurldlca de forma a compat:blllzar'

a autonomia patrimonial da pessoa juridica no sistema econdmico e a coibigdo das '
fraudes e abusos que, através dela sao pratlcados

A d/sregard doctrine n&o postula a invalidade, irregularidade ou

dlssolugao da somedade jundlca desconsiderada. Ao contrario, por superamento da

o = . autonomna patnmomal se.entende tomar por episodicamente ineficaz o ato constitutivo da
pessoa juridica, ou seja, a sociedade serd ignorada apenas ho julgamento da conduta
fraudulenta ou abusiva da pessoa que a utilizou indevidamente, perma'nece_ndo existente,

valida e eficaz em relagéo a todos os demais aspeb’tos de suas relagdes juridicas (Fabio

. Ulhoa Coelho in “O Empresano e 08 Dlreltos do Consum|dor” 1994, Ed. Saraiva, paglna'
. 219) '

A apllcagao de tal doutrina visa proteger amplamente o
consumldor ‘uma vez que. naoc- sao encontrados bens no nome da empresa que sejam
sufi cnentes para a _cob_ertura da divida. Pode-se ocorrer a desconsideragao - da
personalidade juridica, com base no art. 28 do Cédigb de Defesa do Consumidor, para
~ - efeito de redirecionamento da execugéo contra os sécios. Ocorre o afastamento da
' . pessoa juridica de sua condicdo de executada, impufandowse a responsabilidade pela

- splvéncia da divida aos seus socios, com a apreens&o de seus bens particulares.

}

credores ou ainda de abusos de direito” apud “Manual de Direitos do Consurmder" José Geraldo Brlto Filomeno,

Atlas, 2000, p. 304 .
"7 “No campo doutrindrio ainda, nfio se pode perder de vista a notavel contribuigio de Piero Verrucoll da Universidade -

de Pisa, para quem a persona][zag:éo Juridica configura um privilégio para'os seus integrantes (socios), devendo se ‘
, - sujeitar aos mecanismos de controle colocados 3 disposigdo do Direito para reagir contra as situac8es abusivas, via N
Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Capitdo Pedro Rufino, 605, Jardim Europa — v &
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A responsab:lldade assim imputada aos sécios & de natureza

42,
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. subs:dlana o que lhes: p035|bli|ta 0 exercicio do beneflclo de ordem, que consiste na

indicagdo de bens da pessoa jundlca sobre os quaas deve recair, pnorltanamente a
penhora.

: Néo‘hé como admitir que a pessoa'jUridic’ak requerida venha
servir de antépai'o : ahvudade licita, sendo perfeltamente aphcavet a teorla da

' desconmderagao da personahdade juridica. - . ' S '

Dlante do exposto, devem 0$  $0cios da pessoa juridica

requerlda responderem com seu. patriménio pessoal por eventuais prejuizos causados -

aos consumidores, dalrporque, devem figurar como 'legitimados passivos na presente -

acdo, assegurando-lhes o contraditério e a ampla defésa, j& que possuem interesse - -

juridico no resultado da lide.

JURIDICA INVERSA’

"A par da Teoria da_Desconsideragdo da Personalidade
Jurfdica, ja-comumente conhecida, ha que se falar também do surgimento no cenério

juridico brasileiro da Teoria_da Desconsideracdo Inversa da Personalidade Juridica

(‘Desconsideragao Inversa”), introduzida no nosso pais pelo professor Fabio Konder

Comparato, em sua cbra “O poder de cbntrble da Sociedade Anénima” sob o titulo -
Confusao patnmonlal entre titular do controle e sociedade controlada A responsabilidade

\1)

‘externa corpons

- Sem prewsao Iegal especifica, ‘mas aphcada em recentes
' __decnsoes judICIaIS a presente teoria tem como fundamento o artigo 50, do Cédigo Civil, ja
que os requisitos para a sua utilizagéo sao 0s elencados em tal dispositivo, quais sejam:
abuso de personalidade juridica e confusao patrimonial. |

desconsideragio da personalidade Jundlca apud CDC Comentado pelos Auteres do Anteprojeto, Zelmo Denari,
- Promotoria Espécializada em Defesa do Consumidor e Idoso ~ Rua Capltd() Pedro Rufino, 605, Jardim Europa —
Londrina, CEP : 86015-700 fone (43) 3372 9200
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_posmbuhdade de se mvadlr o patriménio da empresa, por dividas contraidas por um de
seus soécios, ou. seja, € admitide desconsiderar a autonomia patrimonial da pessoa
' Jundsca para responsab|i|za la por obngagoes assumidas por'um ou mais scios.

'Esta coibe a fraud'e, o abuso de direito e, principalmente, 0

desvio de bens; ou seja, 0 sécio devedor fransfere seus bens para a pessoa juridica sobre.

. aqual tem controle total, esvaziando seu patriménio pessoal, mas usufruinde daguele gue

esta sob a propriedade da sociedade, ja que ao integralizar fotalmente a pessoa juridica,

passa a exercer a alividade em seu nome, com o objetivo de fraudar ferceirbs,’loque se
percebe claramente no caso em tela.

Diante disso, os credores (consumadores l[esados) tém

(1() L‘-)TCICI'() do Parancd

Assim, tem-se que a DesconSIderagao Inversa consiste na

Péagina 45

: dlfacuidade para satnsfazerem seus créditos, frustrando suas pretensées, o que lhes da, '

adotando essa linha de ideias, o direito de mvadlr o patriménio da sociedade — usada pelo
devedor (Requeridos) para esconder seus bens — uma vez que o caminho para alcangar

-suas pretensdes, através da penhora e, apos da venda das cotas sociais, € mais lento e
muﬁas vezes sera ineficaz.

-

' caso de fraude contra credores atraves da transferéncia de bens do devedor, destaca
que: “esse remédio jUr‘IdICO extraord/nano s6 sera admissivel quando a obtengdo normal
do valor das quofas pertencentes ao’ soc:o e que garantem pr/manamente o credor
pessoal seja dificil e ponha em pengo a satisfagao da prerensao " (A Dupla Crise da
Pessoa Juridica, Ed. Saraiva, Sao Paulo, 1979, pags. 34_1/342),

LA Desconaderagao Inversa - pode  ser apllcada

: mdependentemente de ter sido demonstrada a transfefenma dos bens do patrlmomo :

particular do socio controlador-devedor para a pessoa. juridica. - A justificativa para tal

afirmativa é dada pelo desembargador Pereira Calgas no Agravo de Instrumento
1198103 0/0 - SP, ln verbis: o

Forense Uriiversitéria,_ﬁ“ ed, p.204,

Promqtor’ia Especializada em Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Capitﬁd Pedro Rufine, 605, Jardim Europa —
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 S : '
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“Isto porque, frustradas as diligencias realizadas com o escopo de
bloquear ativos financeiros do sécio devedor, que apresenta suas
contas zeradas, exsurge evidente que, na .condicdo de ‘dono’ ou
‘sécio de fato' ou ‘controlador’ das sociedades, retira da caixa das ‘
empresas, mediante ' expediente licitos ou . ilicitos, formais ou-
informais,” ¢ necessario para sua manutencio e de sua familia.”

_ Dessa forma, o sécib devedor, que alega néo ter condigdes de
pagar suas dividas-(insolvente), nao precisa ter, de fato, dinheiro.em suas contas
bancarias peésoaié, basta usufruir de tudo aquilo que pertence a sociedade que controla,

' man'{endo urm padrao Qe \)ida incompativel com a situagao juridica gue ostenta.
“Tal assunto entretanto nao & corrlquetro nos julgados de .
‘NossoS tribunais, no entanto o Tribunal de Justica de Sao Paulo julgou o Agravo de
lnstrumento 1.198.103-0/0, que antecxpou a tutela recursal para reformar decisao de 1°
~"grau e determinar a penhora online de valores nas contas de trés empresas de um grupo
econdmico, a fim de adimplir divida de seu sdcio majoritario, pessoa fisica. No caso em
questdo, 0s. requisitos nécessérios para ¢onfiguragéo da Desconsideragéo Inversa
estavam presentes, 0 que permitiu que o credor do socio_atingisse o patrlmomo da-
sociedade por ele integrada, tendo seu cred;to SatISfEItO '
Cabe ressaltar que, apesar de nao ser de aphcagao cotidiana,
tampouco haja prewsao legal especrflca o presente conceito de desconSIderagao ja foi+-
“introduzido no Cédigo de Defesa do Consumldor em seu artlgo 28; na Lei Antltruste
artigo 18; & na Lei do Meio Amblente mas em todos decorre da mterpretag;ao do texto e -
" da aplicagéo de regras de hermeneuhca a‘justificar, da mesma forma que o art:go 50 do
- Cadigo Civil, a adogao do concelto dei mversao ' ‘

Resta claro, portarito, que a desconsideracdo é mais eficiente
para o credor e, inclusive, mais célere, quando comparada a penhora da participagio - -

social do socio (cotas ou acdes), uma.vez: que nesta condlgao a. preferenma @ dos
. credores sociais.

.-

Promotoria Especializada em Defesa do Conéumidor ¢ Idoso - Rua Capitﬁc; Pedro Rufing, 605, .'lardiqm Europa -
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Vale enfatizar, que a Descbnsiderac;éo ndo & mais efetiva,

apenas, para o credor, mas também para o devedor, que pode ser executado de uma

forma menos gravosa, evitando-se a alienagdo compulséria das participagdes e

_impedindo a interferéncia judicial na sociedade.

-

Assim, ante -a S|tuagao fatica ora narrada restando clara a

exzstencna da fraude, simulagéo e desvio de bens por parte dos Requeridos, é cabivel a

mterpretagao do artlgo 50 do’ Cod|go Civil a permitir a Desconsideragdo Inversa da
personalidade - juridica;, passando as pessoas- Juyidicas ora Requeridas a responderem
pelas obrigagdes dos sécios devedores.

.. 3.DO DIREITO:

3.1 DA RELAGAO DE CONSUMO

Como sabldo a- relagao de consumo caracteriza-se peia

presenca de um consumador em um polo e de um fornecedor em outro. E o que leciona -

Jodo Batista de-Almeida (na obra “A Protegao Juridica do Consumsdor Saraiva, S&o

"Paulo, 1993, pag. 1);

“As relagdes de consumio sdo bilaterais, pressupondo numa ponta o

fornecedor — que pede tomar a forma de fabricante, produtor, .

importador, comerciante e prestador de servigos -, aquele que se
dispde a fornecer bens e servigos a terceiros, e, na outra ponta, o
consumidor, aquele subordinado as condigGes e interesses impostos
_pelo titular -dos bens ou servigos, no atendimento de suas
. necess;dades de consumo.” ' o

De acordo com o artigo 2° do Cédige de Defesa  do
Consumldor conssdera -se consumidor ", tqda pessoa fisica ou juridica que adquire ou
utiliza produto ou servigo como destinatario ﬁnaf, enquanto o fornecedor € conceituado
como “... todé pessoa fisica ou juridica publica 'ou privada, nacional ou estrangeira bem
" como os entes despersonalizados, que desenvolvem atividades de produgéo, montagem,

criagdo, construgao, transformagao lmportagao, exporfagao, distribuicdo ou

.- Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor e ldoso Rua Capitdio Pedro Rufino, 605 Jardlm Europa ~
Londrma CEP : 86015-700 fone (43) 3372-9200
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' comerc:ahzagao de produtos ou prestagdo de serwgos” O diploma Iegai supracitado ainda

- dispde que produto “... @ qualquer bem, mével ou imdvel, material ou imaterial”.

No caso em comento a Requerlda Construtora Iguagu do
Brasul por intermédio de seus representantes legais e bastantes procuradores também |
-Requerldos foi-.contratada para a-construgdo de empreendimentos resndenmals lhe
e competindo constrwr inimeras unidades habitacionais, conforme memonais descrltlvos
das obras, de acordo com o tipe de unidade por empreendlmento (contratos de compra e
. ~venda de imoveis anexos).
; _ ' A predlta pessoa jurldlca desenvolveu “atividade de
construgao, sendo reputada por isso, fornecedora de bem |movel T

Por sua’ vez, . os . adqulrentes dos empreendimentos sao
pessoas fISIcaS que adquiriram os imoveaslprodutos como destinatarios finais, parafinsde . =
moradia propria, caracterizando-se como consumidores.

0 objeto da relagao Jurldlca cons:stlu na construgao de bem
-lmovel reputado produto na definicéo da Iegls[agao consumerista.

' De acordo com o artigo 18, caput, do Cédigo;de Defesa do
Consumidor, “os fornecedores de produtos de consumo. durdveis oy ndo duraveis

‘respondem solidariamente pe/os vicios de qualidade_ ou. guantidade que os fomem
improprios ‘ou inadequados ao consumo a que se destinam ou lhes diminuam o valor,
assim como por aqueleé decqrrentes da disparidade, com aé indicages constantes do
‘recipiente, da embalagem, 'rotu{agem ou menSager.n pbblicitéria, respeitadas as variagdes
decorrentes. de stia natureza, podendo o consumidor exigir substituido das partes

- viciadas". - '

] Nesse ponto em espemal restou ewdente que a Construtora
Iguagu do Brasnl expds a venda unidades habltamonats em desacordo com o previsto no

memorial descnt[vo das obras que mtegram 0s contratos,celebrados por-eles, a exemplo

Promotoria Especaahzada em Defesa do Consumidor e Idoso - Rua Capitdo Pedro Rufino, 605; Jardim Europa —
+ Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 . . _ ¢
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‘do Ja mtado contrato do consumldor senhor Miguel El Kadn Telxeura que constatou sera .
metragem reaE mfenor a metragem pactuada.

_ Amda ha que se cbservar o dlsposto ho arhgo 37 do Codlgo de’
Defesa do Consumldor no que tange a publicidade enganosa: e .

Art, 37. Epronblda oda pubhmdade enganos ou abusiva.
§ 1° E_enganosa qualquer modalidade de informacdo _ou -

- comunicacdo de carater publicitario, inteira ou parcialmente
falsa, ou, por qualquer outro modo, mesmo por omissdo, capaz de
induzir em erro o consumidor a respeito da natureza, caracteristicas, )
quaiidade, quantidade, propriedades, origem, prego e quasquer '

- outros dados sobre produtos eser\ngos (gnfo Nnosso) '

S

, Resta clara, portanto a publscadade enganosa reahzada pelos
_ Requendos vez que os empreendlmentos ofertados ao consumo ndo eram de
* propriedade da Construtora Iguagu do Brasﬂ. . '

_ A lesdo aos consumldores e patente e da. atuacdo da

" Construtora iguagu ‘do_ Brasil restou dewdamente comprovada que provocou lesdc
patrimonial generallzada aos consumidores (conforme comprovam os documentos anexos -

— contratos e pagamentos — e declaractes prestadas ao Ministério Publico), cabendo

o portanto responsabslldade civil e dever de indeniza-los pelos prejuizos causados de

maneira objetiva, mdependentemente de culpa Nesse sentido, selecuona -se um antigo
juigado do TRF4: ‘

“‘EMENTA: . AGRAVO  DE ENSTRUMENTO DIRE!TO CIVIL.”
FINANCIAMENTO HABITACIONAL. ACAQ REVISIONAL E
INDENIZATORIA- POR- DEFEITOS DE CONSTRUCAO. OBRA
.REALIZADA - COM . FINANCIAMENTO DA CEF. CDC.
RESPONSABILIDADE: OBJETIVA. LEGITIMIDADE PASSIVA DO -
. AGENTE FINANCEIRO. PROVA ARQUITETONICA
 DEFERIMENTO. O sistema de reparagéio de danos instituidos pelo
' CDC —aplicavel ac caso {(CC n® 29.088/SP. STJ. 22 Secéo Unanime.
Rel. Ministro Waldemar Zveiter. DJU 13.11.00, p.130) -, questiona,
tdo somente, a. existéncia de vicio na prestagdo contratual, sem
perquirir sobre a culpa, adotando um regime de responsabilidade
' legal, objetiva e solidaria de todos aqueles que ajudaram a
colocar o produto no mercado, seja através de vinculo direto
com o consumidor, seja através de vinculo contratual apenas

Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200
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com a cadeia de fornecedores (arts. 7°, 18, 20 e 24) {...) (TRF4,
'AG 2007.04.00.021564-3, Quarta Turma, Relator Valdemar Capelem :

- D. E 03/09/2007)"

J

" Desta feita, os Requeridos deverso ser condenados ao .
ressarcnmento do dano matertal provocado a0s consumidores 1esados por terem.

.-descumprzdo as clausulas contratuais prewstas lesando, mclussve tercelros de boa-fé.

'0S REQUERIDOS ~

o Cumpre observar que o descumpnmento de clausula contratual

3.2 DA RELAGAO DOS'CONSUM!DORES LESADOS COM

Pé&gina 50

nos contratos de compra e venda dos imoveis firmados entre os requerldos e as vitimas .

‘constltuem um compromlsso que, uma vez descumpndo por uma das partes enseja a

rescisdo de contrato rest:tmgao de parcelas pagas e mdenizagao por danos morais..

- " Assim, vislumbra-se gue.o descumprimento contratual por parte da construtora acarreta

consequéncias precisas, quals sejam, a restituicao dos valores pagos pelos compradores

com os acréscimos devxdos -penalidades decorrentes desse descumprimento e eventuais’

‘perdas e danos a serem compensadas.-

BN

Pois bem, reiterando o conteudo exgllc:ltado na Acdo Cautelar
n°, 23531 04.2013 e de acordo com os apontamentos supra venflca-se que a

CONSTRUTORA IGUAQU DO BRASIL .LTDA ME e, consequentemente seus socios

- proprietarios e bastantes procuradores, estao inadimplentes, senéo vejamos.

De acordo com mformagoes prestadas nesta Promotoria
Espemahzada pelo senhor MAGNO RICARDO NANTES BITTENCOURT foi firmado
';'contrato de compra e venda de imével no dia 11 ‘de dezembro de 2011 -(anexo)
restando: explicitado na clausula 42. que ‘o compromissario. comprador entra ‘na posse
| precéria do imével compromissado, ficando a posse def:mtrva contratada para o prazo

de 300 (trezentos) dias lteis a contar desta ‘dafa, prazo que esta. -estipulado para a
conclusdo e entrega do imével’.

- Promotoria Espec:ahzada ent Defesa do Consumldor e 1doso —Rua Capnao Pedro Ruﬁno, 605,: Jardim EuropaQ
* Londrina, CEP 86015-700 fone: (43) 3372-9200
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Assim, co_nforme in’fo'rmagc}es de refenda pessoa, o prazo da .
CONSTRUTORA ora requerida‘ para entrega. do empreendimento Imperial Catuaf findar-
se-ia no dia 14 de margo de 2013, data ja ultrapassada estando em mora, portanto o
» promltente vendedor.

'O adquirente - senhor MAGNO RICARDO NANTES

BITFENCOURT informou que frequentemente visita o empreendlmenio adqumdo e
contata que até o momento ndo ha nem indicio de edlflcagao 0 gue mais uma vez -
: ‘corrobora com a tese de anad:mplemento contratual. "

4 Ainda no que diz respeito as .informagbes prestadas pof

MAGNO, verifica-se que no contrato de compra e venda celebrado com a IGUAGU DO

BRASIL consta 'q‘ue 6 terreno onde seria edificado ro empreendimento IMPERIAL CATUAI,

'situado na Rua Prado Alvino Teixeira, n° 645; Gleba Jacutinga, estair‘ia matriculado no
_ Cédério de Registro de Iméveis do 2° Oficio desta Comarca sob a 'transcrigéo n°® 35.924.

Contudo,vrequisitado ao referido cartdrio, através do Oficio n®

248/2013, que encaminhasse a esta Promotoria _Especi'aiizada eventuais. registros de

imoveis em nome da. CONSTRUTORA IGUAQU DO BRASIL LTDA ME, para nossa

 surpresa, constétou-se existir em nome da requerida apenas o loie de terras sob n° TI8-A,

da quadra 01, com area de 2.631 .66 metros quadrados sob Matrlcula n° 81.972, da
Gleba Jacut;nga '

' Ora, tal do'curr_lentd demonstra por si so 'é ma-fé dos
‘requeridos, vez qué realizaram contrato de compra e venda de imével denominado
~ Condominio imperlal Catuai com inGmeros consumidores atestando terem justo titulo,
~ serem unicos e legitimos posswdores do imével locallzado do lote n° 5-C, com.
-~ 24.750,00m2, destacado .do lote n® 5, da Gleba Jacutinga, com as confrontagoes

“constantes da transcricao n® 35.924 no Cartorio de Régistr’o de Imdveis do 2° Oficio” de
londrina. ' ‘

Promotoria Especializada ém Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Capltao Pedro Rufino, 605 Jardim Europa - \'\_ /
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 \
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E mals Excelencra demonstram as certiddes ematndas pelos
Cartonos de Reglstro de Iméveis de Londrina 3° e 4° Oficios, bern como as certndoes do
2° e 3° Servigo de Reg:stro de Iméveis de Maringa que tanto a CONSTRUTORA IGUACU

DO BRASIL quanto seus representantes legais ndo possuem qualsquer bens |movels ‘

. registrados em-seu nome, provando -se, portanto a m:doneldade dos requeridos.

Amda verifica-se das certidoes emitidas pelos Cartorios de

' Reglstro de Iméveis de Londrlna 1° e 2° Oficios constarem em nome da requerida apenas

- .dois pequenos iméveis, contudo também insuficientes para saldar dividas. No Cartério do
' 1° Oficio consta'Lim' lote de terras com area de 5.500,00m2, matricula 26.885, subdiviséo

" - do Iote 103-A da Gleba Ribeirao Cambé; no Cartorio do 2° Oficio consta um lote de terras
“com areade 2. 631,66m2, matricula 81.972, da Gleba Jacutinga.

Oportuno mais uma vez, destacar que no contrato de compra e

‘venda do CONDOMINIO IMPERIAL HIPICA II; celebrado. com a adquirente MARIANA

! OSTERNACK BLANSK[ consta ser a. IGUAGCU DO BRASIL a tinica e legitima proprietaria

e ter justo titulo do imével localizado na Rua-lza|_as _Canette, n°® 515, Bairro Ibirapuera
L (Jockey Club Hipica), com area o_{e 3.914,00 m2, sob matricula-n°® 34.869 no Cartério de
Registro de Imoveis .do\1 ° Oficio de Londrina.

‘Contudo, n&o é.0 que se verifica pelo documento encaminhado -

pelo 1° Oficio, o qu’a'l> informa ter a Iguacu do Brasil fealizado venda e compra do imével
sob matricula 26 885 constituinte de um !ote de terras com 5. 500 00.m2, lote 1 03-A,

Gleba Ribeirao Cambe chacara n° 23, imovel, portanto dlverso do negomado com

-_MARIANA IR ' , -

Do mesmo modo como mformado pelo adqu:rente MAGNO, o

contrato de MARIANA firmado no dia 26 de junho de 2012, prevnu expressamente na
c!ausula .42 que. ‘o compromissério comprador entra. na posse precana do imével
compromissado, ficando a posse definitfva‘ contratada -para o prazo de 300

(trezentos) dias dteis a contar desta data, prazo que est4 estipulado para a concluséo e

3

Promotoria Espemalizada em Defésa do Consumldor € Idoso . Rua Capitdo Pedro Rufino, 605, Jardim- Europa -
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: entrega do imével”, estando esse prazo no f|m sem contudo a ed|f|cat;ao do,f
empreendimento '

3

- Ha que se ressaltar, amda gue nas clausulas constantes no
' contrato de compra e venda do imovel Imperial. Hipica. ll, da adquirente MAREANA_
OSTERNECK BLANSK], esta prevnsto na clausula 14* a espec:flcagao de que o referido

instrumento constitui titulo executwo extrajud:c:al nos termos do artigo 585, |, do Cédigo
de Processo Civil.

) O' art 585, incisos, I, I, 1ll e VlH dispde que sao titulos _
executivos extrajudiciais o cheque a escritura publlca ou oufro documento publico
assinado, o documento partlcular assinado pelo devedor e por duas testemunhas 0s
contratos garantidos por hlpoteca penhor, anticrese e caugéoe todos os titulos a que, por
disposigao- expressa, a lei atribuir forga executlva atribuindo o artigo 5° |, da Lei n® -

7.347/85,{Ieg|,t|m|dade ao Ministério Pablico para mte_-rvir na agé_o principal.

Art. 52 Tém legitimidade para propor a agéo principal e a acdo
. cautelar: .

I - 0 Ministério Publico; -
'Nesse ponto, msta ressaltar que os Requeridos utilizaram-se
de artimanha para eximir-se da responsabllldade civil, caso os consum|dores aduzissem
em juizo so‘bre o “titulo executivo extrajudlmal”. Explico: observa-se que quando da
assinatura da grande maioria dos contratos de. compra e venda firmados .com ‘ps"
Requeridos, percebe-se que ao final ha a seguinte redacao:

“Pelas partes fon acelto o presente Memonal em todos os seus
expressos termos, que depois de lido e achado em tudo conforme -

outorgaram, aceitam e assinam, dlspensando a_presenca das
'testemunhas” (gnfo nosso)

.

.r

Ora, resta claro que os. Requéridos agirém de mafé e em -
prejuizo dos consumidores, vez que a redacéo do artrgo 585 do Cod:go de Processo Civil
estabelece gue sao titulos éxecutivos extrajudlmals

Promotoria Especializada em Defesa do Consumldor ¢ Idoso -~ Rua C‘a‘pitﬁow Pédm Rufino, 605, Jardim Europa —
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 :
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~ Art. 585. Sao ﬁtuibs executivos extrajudiciais:

(-}

MINISTERIO PUBLIC'O_
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1l - a escritura- pubhca ou outro documento publ:co assmado pelo" :

devedor; o documento_particular assinado pelo devedor e por
duas_testemunhas; o instrumento de transagdo referendado pelo
Ministério Publico, pela Defensoria Pubhca ou pelos advogados dos
transatores;(grifc nosso). -

Novamente oportuno se faz transcrever alguns trechos das
declaragoes para aprofundar e dlmensmnar 0 problema em questao sendo vejamos:

C Empreendimento Imperial Catuai: vitima MAGNO RICARDO
NANTES BITTENCOURT: B

( .} que no més de outubro de 2011 o declarante se
mteressou por um empreend|mento da-empresa Iguagu do Brasil
Ltda, para construgdo de um sobrado; que na ocasido o marketing de
tal empresa era muito forte; que o declarante foi orientado a procurar
a imobilidria “Kasa Iméveis”, com a corretora Sirlene; que esta

pessoa mostrou o empreendimento ao - declarante, denominado

Condominio Imperial Catuai na. Rua Paulo Alvino Teixeira n°® 645;
que em 22/1/2011 o deciarante assinou um contrato de venda do
imével com a Iguacu do Brasil Ltda, tendo como procurador o
- senhor CARLOS ALBERTO CAMPOS DE OLIVEIRA que o negécio
" foi fechado por R$185.000,00, sendo que pagou R$- 23..000,00 a
vista, ‘R$97.000,00 pagaria dentro de seis meses e R$65.000,00

apds a conclusao da- obra; que ficou estipulado o termino da obra -

para 300 dias a partir de 22/12/2011 & pelos célculos do declarante

esse vencimento s daria em 14/03/2013.; que foi estipulada multa de-

- 3% no caso de atraso e aluguel de R$500,00 por més; que_no més
de dezembro de 2012 resolveu alterar o contrato ficando
_ " estipulado que pagaria 11 cheques de R$2.000,00 o primeiro em
janeiro de 2013 e o (ltimo em novembro de 2013, e R$140.000,00 na
‘entrega ‘das chaves, sendo 4 parcelas de R$25.000,00 e 2 de
R$20.000,00; que esclarece que essa alteracao do contrato foi
feita em nome de.GUSTAVQO JACOMETO BERTOLINI, entio

procurador da empresa lguacu do Brasil; que o declarante quer-

esclarecer que resolveu alterar o contrato depois gue percebeu

. gue um dos corretores da Iquacu do Brasil tratava-se da pessoa
de HELIO PICCONI FERNANDES, que ja havia sido presidiario na -

Penitenciaria_Estadual de Londrina; que Helio Picconi &

proprietario da corretora HF Corretora de Iméveis com endereco - -
da Rua Carlos Galhardo, n® 110, nesta cidade: gue Hélio Picconi :
. Inclusive continua trabalhando e vendendo para a lguacu do .

Brasil Ltda no Shopping Catuai Norte; que a construtora Iguacu do -

e Brasil continua com um marketmg bastante forte, com chamamentos

’ Promotoria Especm!lzada em Defesa do Consumidor e 1doso ~ Rua Capitdo Pedro Rufino, 605, Jardim Europa -
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 ‘ '
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.para vérios_setores da scciedade, aceitando 0 pagamento em safra,
em veiculos e em outros bens; que a partir do dia 20/01/2013 as
pesscas com quem negociava na construtora Iguagu do Brasil nao
atenderam mais os telefonemas do declarante, tanto neste cidade
quanto na cidade de Maringa que & a sede da empresa; que entéo 0
. . declarante passou a ter conhecimento que os donos dos terrenos
“onde haviam empreendimentos da Iguagu do Brasil afirmavam que
ndo tinham recebide, como por exemplo no investimento denominado
‘Imperial Bourbon” e ‘“lmperial da Hipica HI"; ue no
empreendimento -onde o declarante adquiriu, ou_seja, no
condominio Imperial Catuai a_dona do _imével, S MARIA
HELENA ZANCOPE, disse que a construtora nio pagava_as
- 'parcelas do imével desde agosto de 2012; que a. proprietaria
desse imovel mencionou_gue entraria com acio para reaver a
propriedade do terreno; que soube gue a proprietaria do imavel
- firmou contrato de compra e venda onde receberia também -
alguns sobrados; que o proprietario_do imovel onde esta o
empreendimento condominio Hipica II _afirmou que recebeu
.. R$200.000,00 em cheques que nio tinham fundos da construtora
lguacu do Brasil; que o declarante entrou erh contato com a
. construtora objetivando rescindir o seu contratc mas’ ndo obteve
. éxito, tendo a senhora GISELA, do departamento financeiro em
Maringa, dito "nds nZo rescindimos contrato”, podendo pegar uma
autorizacéo do declarante para revender; que o imével adquirido pelo
declarante nfo tem nada “construido; que no -seu condominio -
. observou que levantaram apenas 14 casas de um fotal de 110 casas;

- 'que o declarante pretende ingressar com acio de rescisdo de
contato e tentar reaver o que ja pagou para a Construtora; que tem
conhecimento de que o proprietario atual da construtora Iguagu do -
Brasil € CARLOS ALBERTO SOUZA BORGES (desde marco de
2009), tendo como sdcia ‘OSELIA BENEDIA DA SILVA (desde’

. Janeiro de 2013); que o declarante quer também-esclarecer que entre -
todos os investidores causa perplemdade o fato de os contratos de
compra e venda serem feitos sempre no CARTORIO SIMON) e
sempre com o mesmo funcionario, cujo nome o declarante ndo se
lembra neste momento” :

: S -_F;“mpreendimento-imperial Boulevard: vitima EDUARDO
TOMASETTI: |

"~ - *{...) que o declarante adquiriu_para a sua filha um imdvel
lancado pela CONSTRUTORA IGUACU DO BRASIL LTDA, no

- condominio Imperial Boulevard, lote 19, assinando um contrato
- de compra e venda no dia 11/09/2012; que o declarante negociou
.. com o proprietario da construtora senhor CARLOS ALBERTO
- CAMPOS DE OLIVEIRA, que tinha como procurador o senhor
GUSTAVO JACOMETTO BERTOLINI, que o declarante tem
conhecimento que eles langaram 14 empreendimentos. ao todo na

- cidade de Londrina, mas que est3o em ordem e que devem sair sio
apenas 2 o Residencial Crystal e o Hipica |, que o préprio senhor

Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Capatﬁo Pedro Rufino,-603, Jardim Europa —
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Carios Albeﬂo anuncia nos jornais; que o declarante pagou a vista
o valor de R$274.95500 mais dois veiculos no_ valor de
R$75.045,00 totalizando o valor de R$350.000,00; que o prazo*
para entrega-foi estipulado em 500 dias, 10% de multa e R$1.000,00 -
- de locagdo, com término para o més de junho de 2014; que o
B ‘ . declarante assinou o contrato no CARTORIO SIMONI com uma
o o : S pessoa de origem nipénica de nome ROBERTO; que pelo que sabe
: - ~ os demais adqmrentes sempre - assinaram contratos com o tal
' " ROBERTO; gue quem mais insistiu_para o declarante fazer o .
. negdcio foi o corretor HELIO FERNANDES PICCONI, sendo que
souberam gue o CRECI de tal pessoa ja_esta cancelado ha
algum tempo; gue um_dos_proprietarios do imovel onde. seria
- construido o condominio Imperial Boulevard € o senhor PEDRO . -
.- MARTINS LOPES, que reside na rua Antonio Psicchio n® 300 ap
- 1103, nesta cidadé cujo telefone é 3336-6363 e celular 9941-5301;
que tal pessoa permutou o seu imével por 7 sobrados no Residencial
Catuai; que um dos motives que levou o declarante a fechar o
negécio foi gue o senhor CARLOS ALBERTO CAMPOS DE
OLIVEIRA ofereceu em garantia uma fazenda de 200 alqueires, .
mas na verdade quando o declarante foi checar a hipoteca
referia-se a uma propriedade de 7 alqueires e em terceiro grau; -
- que outra inverdade o declarante descobriu gue a tal fazenda néo
estava no nome do senhor CARLOS mas sim da AGROPECUARIA
SOUZA DE MARINGA LTDA; que desconfiado sobre a real -
possibilidade de entrega dos iméveis pela construtora o declarante e
-outros adquirentes se reuniram- para denunciar o caso ac GAECO,
‘inclusive contandc também com a presenga dos proprietarios dos
imoveis; que além de GUSTAVO JACOMETO BERTONILI trabalha
também com o senhor CARLOS a senhora ANGELICA SILENE
VORONHUK LORGA; que o declarante tem ido constantemente até
a cidade de Maringa cobrar o senhor CARLOS ALBERTO CAMPOS
‘DE OLIVEIRA e informa nesta ocasido o enderego da sede da
- _ empresa como sendo Avenida’ Colombo, n°® 438, scbreloja, e
R : enderego residencial Rua Sol Poente, n® 124 Jardim Imperial, -
: : ‘ Maringa/PR; gue o declarante ainda informa que o senhor
CARLOS ALBERTOS CAMPOS -DE OLIVEIRA garantiu que o
_ imével onde seria construido o imével imperial Boulevard era de
propriedade da construtora, mas isto nio é verdade (...)"

' Empreendimento *_Imperial _Hipica__ll; vitima ERICA

* FERNANDA ALVES:

( .)-que a declarante e seu esposo Ricardo Fernando de
Souza a, adquiriramn um sobrado da CONSTRUTORA IGUACU DO

BRASIL_LTDA no. empreendimento _denominado _condominio
Hipica ll, nesta cidade, tendo assinado o contrato de-compra no dia
27/06/2012 com. o representante da construtora senhor
GUSTAVO JACOMETTO BERTOLINL . que o valor foi. de
R$180.000,00, sendo gque pagaram 3 vista  R$45.651,00,
representado por um vewulo marca Honda; que efetuaram o

Promotona Especmhzada em Defesa do Consumidor e 1doso - Rua Capitdo Pedro Rufi ino, 605, Jardim Europa -~ \%
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g’ ag amento de seis parcelas no valor de R$1500,00 e ficou

restando o pagamento de R$125.349,00 para ¢ pagamento em abril

de 2013, sendo que para este débito a declarante & seu esposo -
deram outro veiculo para abater no valor de R$13.000,00; que o,

restante da divida a declarante ainda n3o quitou, pois soube que o
terreno do condominio Imperial Hipica 1l que pertence ao senhor
JOAO CARLOS BARROSO, hio foi quitado e tem R$300.000,00

" em _cheques _devolvidos; que o senhor Joao Carlos Barroso ja

informou que esta reavendo o terreno de volta e que ali ndo sera

.~ realizado nenhum condominio; que a decldrante e seu marido
- foram pessoalmente até a cidade de Maringd e procuraram a

Construtora Iguagu do Brasil com o objetivo de fazerem o distrato,

“sendo recusado por aquela empresa; que disseram a declarante

' que nio vio devolver o dinheiro e que o sobrado “um dia” seria

- construido, que a declarante e seu marido - notificaram

extrajudicialimente a construtora-Iguagu do Brasil, ndo tendo esta

- recebido a Notificagdo agui em Londrina e pediram para que fosse

encaminhado para Maringa; que pretendem rescindir o contrato e
buscar a devolugic das quantias pagas; gue a declarante informa

que no condominio - Imperial Hipica Il a construtora ndo

- construiu_nada até agora, somente sendo construidc o muro do
.empreendimento (...)"

Empreendimento Imperial Bourbon: vitima ROGACIANO -

“(...) que realizou contrato de compra dé um imével junto &’

Construtora lguagy do Brasil LTDA em = 14/01/2013,

{empreendimento  denominado Imperial Bourbon}, outorgando
-procuracdo aos Srs. Carlos Alberto .Campos de Oliveira e -
- - Gustavo .Jacometto Bertolini, junto ao Cartério Simoni,
_procuracdo esta providenciada pelos procuradores e que.
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somente foi ao cartério - ‘para assinar juntamente com o vendedor -

Wlllzan a_neqociacido ocorreu no_escritorio da_construtora no

mesmo endereco do empreendimento, na Rua Claudir Martinez

. Rossi, Jardim Santa Médnica, Londrina -PR; que foi acordado o
- prazo de entrega do imével de 374 dias Uteis; que pagou o valor de
-‘R$10.000,00 como sinal, conforme recibo em anexo na daia de

assinatura do contrato, ficando estipulado o pagamento de mais 03

- parcelas de valor R$3.000,00 a vencer; e como parte de pagamento,
- seu imével no valor-de R$150.000,000, o qual. reside, na Rua

Waldomiro Pistun, n°394, Parigot de Souza lil, quadra 25, matricula
11.836; e mais R$61.000,00 financiados apés a entrega das chaves.

‘Que no tormento da _neqociagdo foi verbalizado que a
- Construtora era a [eqitima possuidora de _imével, nio sendo

apresentado nenhum documento;_Que, desconfiou da idoneidade da

construfora, entdo, se dirigiu_até os empreendimentos préximo: a .

Unopar e outro proximo a Avenida S3o Jodo, ndo encontrando

~nenhuma placa da Construtora. Questionou sobre a demora em

iniciar as obras, pois estava marcada para fevereiro, sendo-lhe

Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor e Idoso ~ Rua Capitio-Pedro Rufi ino, 605 Jardim Europa -
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informado que seria _em abri112013‘ Que apés informagées .
" veiculadas pela- midia, entrou em contato com-¢ vendedor Willian,
" mas o mesmo disse ndo ter conhecimento dos fatos e que retornaria,
0 que n&o ocorreu. Que revogou a procuragido assim que se
certificou do ocotrido. Que néo procurou a Construtora até o.presente
momento e que pretende demandar judicialmente para ver o contrato
anulado e restitwgao dos valores pagos (...)" :

o \‘Emgreendiménto Imperial Hipica II: vitima DEMISSON DAVI
BORGES: | | |

“(...) que realizou contrato de compra de um imével junto a-
Construtora-  iguagu do. Brasit LTDA, em. 14/03/2012,
(empreendimento denominado Condominio imperial Hipica 1), no _
qual estabelece o prazo de entrega do imével em 300 dias dteis,
contados a partir da assinatura do_contrato, que findaria em
30/05/2013; que j& pagou o valor de R$41,500,00 representados por

-um veiculo marca Fiat e mais 10 cheques no valor de R$2.850,00
- -cada, totalizando o valor de R$70.000,00; além de R$100.000,00 que
seriam pagos na.forma de financiamento apés a entrega das chaves.
Que, se dirigiu até o local do empreendimento e nio encontrou

- Indicios de obra, nem fundacdo, nem terraplanagem; que entrou

em contato 'com a Construtora, a qual informou que houve um
atraso e que a previsdo de inicio da obra estava marcada para o
més de maio/2013 e entreqa em 24 meses. Que ao tomar
conhecimento através da midia acerca da idoneidade da Construtora,
conseguiu com outro comprador, o contato do verdadeiro

. proprietario do terreno vendido para a Construtora, o Sr. Jodo
‘Carlos Barroso, e este informou ja estar tomando as

: _ ; . ‘providéncias judiciais, inclusive ‘denunciandc aoc. GAECO, pois

P ‘ . _ possui_R$300.000,00 em_chedues devolvidos da_Construtora

’ s lguacu do Brasil. Que entrou em contato nos telefoneé 44-9885-

- 7711/3046-0405/3225-7711, com Gisele (setor = administrativo),

. questionando sobre as informagdes veiculadas e também sobre a
"demora no cumprimento do contrato; a mesma respondeu que
ocorreram problemas em alguns empreendimentos e que o Sr. Jodo :
Carlos Barroso tinha o direito de buscar a Justica. Que propés a - .
Construtora a restituicio dos valores pagos (R$70.000.00) para
resolver o contrato, mas negaram, alegando que poderia ser o

~imével objeto do contrato, colocado & venda: o que mais tarde veic a

- certificar-se (...)" . .

'Empreendimento _Imperial _Catuai: vitma GUILHERME

- AUGUSTO FLORENCIO:

‘.. ) que o declarante g iriu |unto a CONSTRUTORA- :
IGUACU DO BRASIL LTDA ME, em setembro de 2011, uma .

Promotona Espemahzada em Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Capitdo Pedro Rufino, 605, Jardim Europa - \
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unidade residencial Iocalizada no _empreendimento IMPERIAL
- CATUAI, localizado na Rua Paulo Alvino Teixeira, n® 645, nesta
‘cidade, com area a ser construida-de 134,40 m2, sobre o lote n° 5C,
com drea total de 24.750m2, destacade do lote n°5 da Gleba = -
“Jacutinga, conforme transcrigdo n° 35924 do 2° Oficio do Cartdrio de
" Registro de Imdveis desta Comarca: que o _contrato previa a -
entrega da obra em 300 dias, gue venceu na data de 24/12/2012
sem que a mesma fosse entreque; que a partir do vencimento a
construtora paga ao declarante referente & multa mais aluguel o valor
de R$1.200,00 por més, todo o dia 27; que no entanto esclarece que
. para receber tal numerario o decldrante precisa ligar sempre para o
.- senhor CARLOS ALBERTO CAMPOS DE OLIVEIRA ou sua
- funciondria GISELA, na cidade de Maringa; que o _que preocupou
bastante o declarante foi a informacdo da proprietaria do terreno -
de que desde agosto do ano de 2012 a CONSTRUTORA IGUACU
DO BRASIL LTDA parou de efetuar os pagamentos, devendo, -
ainda, dquela a importincia.aproximada de R$700.000,00; que .
outra preocupacéo diz respeito_ao fato de que até o momento foi
- iniciada a obra de apenas 15 sobrados, e ainda assim, estdo “no
- S . -esqueleto”, de um total de 110 sobrados; que o senhor CARLOS
ST : ' ALBERTO CAMPQOS DE OLIVEIRA é muito prestativo antes de
: o ;- - assihar o contrato, e depois a sua conduta é outra, inclusive ele
. fala uma coisa ao declarante, e este vai checar e encontra outra
. situagdo, como no caso do numero de funcionarios na obra, que o
senhor CARLOS afirmou serem aproximadamente 40 e na verdade
haviam apenas 15 trabalhando; que o declarante ja efetuou todos os -
pagamentos_relativos & aquisicdo, dando um carro no_ valor de
"R$42.000,00, outro veiculo no valor de R$10.000,00 {gue foram .
transferidos a Iguacu do Brasil), R$33.000,00 em trés cheques,
R$30.000,00 em trés cheques e R$45.000.00 representados por
quatro _cheques; que o declarante também soube que no outro
empreendimento Imperial Bourbon os proprietarios do terreno néo
-receberam nada e com relagdo ac empreendimento Hipica |,
tamhém da Iguacu do Brasil, o proprietario do terreno recebeu
apenas R$92.000,00, tendo a receber a lmportancua de
- R$400.000,00; que o declarante ao sair da reunifo realizada na
segunda feira na sede do GAECO telefonou para o senhor CARLOS
- ALBERTO CAMPOS DE OLIVEIRA e propds a rescisdo do seu’
contrato e a devolugdo da importancia paga, o gue néo foi aceito pelo
- senhor CARLOS, que argumentou ndo poder receber de volta,
- podendo apenas coloca-lo a venda para o declarante (...)"

Empreendlmento lmper:a! Milano Garden vitimas DENER ;
DE OLIVEIRA IMAMURA e CRISTIANE APARECIDA IMAMURA DE OLIVEIRA

“(...) que_realizaram_contrato de compra_de um _imdvel

junto a Construtora lquacu do Brasil LTDA, de acordo com .
contrato _em_ anexo, em  24/08/2012, (empreendimento .

denominado Imperial Milano Garden), que ja pagaram o valor de

R$47.000,00; que o prazo de entrega da obra é setembro de 2014, :.-
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sendo gue em visita ao local do imébvel a ser construido (o1
declarantes verificaram ndo haver nem sinais de inicio de obra;
~ ‘que-entraram em contato telefénico com a construtora mas ninguém
sabe informar nem esclarecer nada quanto ao inicio das obras; que
- foram ao 1° Oficio_de Registro de Imdveis e verificaram que a
_matricula do terreno (66.874) ja foi desmembrada em 2 novas
matriculas, com.2 proprietarios, e que 1 desses proprietarios ja
- estd _'movendo acdo contra_a_ construtora; que tomaram
. conhecimento dos fatos envolvendo a Construtora Iguagu através da -
. 'midia; que pagam R$2.000,00 por. més e como outfra .parte do
pagamento ofereceram um imovel no valor de R$200.000,00, valor
- este que pode ser entregue ao finat da obra, conforme estipulado no
" contrato;-que 0s declarantes t&ém interesse em rescindir o contrato
ou fazer o pagamento dessas parcelas restantes através de um
* depésito judicial e, para tanto, vio procurar um advogado, ate que
sejam concluidas as investigacGes acerca da -Construtora para um
- eventual ressarcimento de seus danos(...)".

Esclarece-se Excelencaa que a Promotorla de Justu;:a de
Defesa do Consumldor apurou que . todas as vitimas apontam a pessoa de CARLOS
ALBERTO CAMPOS DE OLIVEIRA como dono da. Construtora Iguagu e das outras tres
pessoas juridicas Requeridas, e que seus mandatar:os atuam sob suas onenta(;oes

Incluswe isso também foi aferido por ocasido da lnvesttgagao criminal realizada pelo
GAECO

»

De outro compasso restou [gualmente demonstrado por
lntermed;o das provas documentais e diante dos valores j& auferidos, que os Requeridos

séguramente .intentam _ dilapidar seu patriménio e furtar-se assim, de eventual’
responsabilidade. ‘ D ' *

Demonstram as. certidoes emltsdas pelos Cartorios de Registro
“de Imovels de Londnna 10, 2°, 30 g 40 Oficios, bem como as certiddes do 2° e 3° Senm;o ' :
de Registro de Imdéveis de Maringa que tanto a CONSTRUTORA EGUAQUI DO BRASIL
’ quanto os demais requeridos !egals n&o possuem bens imdveis suﬂmentes reglstrados em
seu nome para adlmpllr a divida com os consumidores.

A CONSTRUTORA IGUA(,‘.U DO BRASIL possui no Ca'rfc’)rio de
Registro do 1° Oficio apenas o imével sob matricula 26.885 constltumte de um lote de
terras com area de 5.500,00 m2, lote 103-A, Gleba Ribeiréo Cambé, chacara n° 23, e no
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’_-Cartono de Reglstro de Imovet do 2° Oficio apenas o lote de terras sob ne TIB—A da
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_quadra 01, com area de 2.631,66 metros quadrados sob Matricula n°® 81.972, da Gleba )

Jacutinga, portanto muito aquém do que se vislumbra nos contratos de compra e venda
de imoveis.

Com efelto os requeridos tem domicilio certo, ‘e, mais,
encontram-se prattcando atos que, certamente, frustrardo os atos executérios futuros e
lesardo seus credores, como por exemplo a garantia hipotecaria dada ao consumidor

EDUARDO TOMASETTI. Na espécie, portanto, amolda-se os ditames do art. 813, inc |,
~“b", do CPC..

Nesse sentido, necessario se faz demonstrar o entendimento
do ;iustre professor Antdnio Claudio da Costa Machado gue preconiza, in verbis;

“Em seguida, encéntramos previsdo de transferéncia ou tentativa de

~ transferéncia patrimonial a terceiros, que se revela pela celebragdo
de contratos de compra e venda, compromisso, promessa de cesséo,
doagdo, dagdo em pagamento, etc. ou pela pratica de atos
preparatorios para a realizagdo de qualquer desses negdécios

_ juridicos. * (MACHADO, Anténio Claudio da Costa. Coddigo de
Processo . Civil interpretado- e anotado 42 Ed. Sao Paulo: Manole,
2012. P. 1495}

Trilhando a mesma ética  doutrinaria supra mencionada;
tomemos 0s segumtes ;ulgados | ' '

APELACAO CIVEL. ACAO CAUTELAR DE ARRESTO. Contrato de

compra e venda de insumos agricolas. Arresto de bens imoéveis. Arts.
" 813 e 814 do CPC. Preenchimento dos requisitos legais. Domicilio
certo. Lasfro probatorio. Presuncdo de auséncia e insolvéncia do

~devedor. Divida existente. Origem do débito comprovada.,

Desnecessidade de titulo executivo. Negado provimento & apelagao.

Unanime. (TJRS - AC 271740-10.2012.8.21.7000;. Catuipe; Décima ,

Citava Camara Civel;  Rel® Des? Nara Leonor Castro Garcia; Julg.
. - 19/07/2012; DJERS 25/07/2012)

o - PEDIDO CAUTELAR INCIDENTAL DE ARRESTO. LIMINAR
... CONCEDIDA. PRESENTES 0s. PRESSUPOSTOS
AUTORIZADORES. REVELIA. CONFIGURADA. ONUS

SUCUMBENCIAIS. PRINCIPIO DA CAUSALIDADE.
-1. A concesséo da medida cautelar incidental de arresto sujeita-se ao.
atendimento de requisitos comuns a todas as cautelares e de outros

I’romotorla Espemahzada em Defesa do Consumidor e 1doso — Rua Capitio Pedro Rufino, 603, Jardiny Europa —
Londrina, CEP ; 86015- 700 fone: (43) 3372-9200

3.
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especificos, conforme dlta o art. 814 do codlgo de processo-civil. De
* tal modo, o fumus boni iuris corresponde ao interesse de agir da
-agdo cautelar de arresto, demonstrado pela apresentagio de prova
literal da divida liquida e certa. O periculun in mora, por sua vez,
abarca o propric mérito da agdo cautelar, ou seja, a circunstancia
- que determinard o deferimento ou indeferimento da liminar e,
-especialmente, .0 julgamento de procedéncia ou improcedéncia do
" pedido de cautela.
2. Nio se desincumbindo os réus mtados do 6nus de comparecer a
juizo para apresentar defesa, sofrer@o as consegquéncias da revelia,
“que-no processo cautelar, estio discriminadas nos artigos 322 e 803
do codigo de ritos, ressalvando-se que poder&o intervir no processo -
. a qualguer momento, recebendo-o no estado em que se enconirar.
. 3. Na conformidade do principic da causalidade, aquele que deu
~ causa a propositura da demanda ou a instauragdo.de incidente
. processual deve responder pelas despesas dai decorrentes. Assim, -
_cabe aos devedores suportar as ‘despesas decorrentes da
propositura da acio cautelar de arresto, uma vez gue nao saldaram
seu débito em tempo_habil. Liminar confirmada. Medida cautelar de
arresto concedida (TJGO - MC 435426-36.2010.8.02.0000; Goiania;
 Rel. Des.- Franmsco Vildon Jose Valente; DJGO - 18/07/2012 Pag.
© 189) ‘ ,
ARRESTO. .AGAO GAUTELAR. CREDITO AGASALHADO POR
TITULO 'EXECUTIVO JUDICIAL. GARANTIA DE MEACAO
DECCRRENTE DA SEPARACAO DO CASAL. ESCRITURA
- PUBLICA DE COMPRA E VENDA PELA QUAL O ADQUIRENTE DO
"BEM RECONHECE “A DIVIDA PENDENTE. CABIMENTO DA
' PROVIDENCIA CAUTELAR.
1. Como a parte ostenta titulo executivo judicial e langou mao da via
~ executdria para haver o seu crédito contra a ex-mulher, e como ela
alienou bens, entdo é cabivel a busca da via cautelar, pois existe
 expressa previsdo de arresto quando o devedor aliena bens com o
proposito de fraudar a execucdo, ex vi do art. 813; inc. Il e Il do
CPC.
2. Presentes o fumus boni juris e o penculum in mora, Justlflca -s@ a
. providéncia acautelatéria pretendida. :
S o . 3. Considerando que a escritura publica mostra que o adquirente do
. ETR ~ . imdvel tinha ‘ciéncia da divida que acompanhava o bem adquirido e *
T expressamente a- aceitou, entio assumiu a obrigacio de honrar o
pagamento da .divida, sendo cabivel o arresto do bem. Recurso.
‘provido.. (TJRS - Al 59883-48.2012.8.21.7000; ' Vacaria; Sétima .
"."Camara Civel, Rel. Des. Sérgio Fernando de. Vasconcelios Chaves '
Julg. 25/07/2012 DJERS 31/07/2012)
PEDIDO CAUTELAR - INCIDENTAL DE ARRESTO. LIMINAR
~CONCEDIDA. . PRESENTES - 08 PRESSUPOSTOS .
AUTORIZADORES. REVELIA. "CONFIGURADA. ONUS
SUCUMBENCIAIS. PRINCIPIO DA CAUSALIDADE.
1. A concess&o da medida cautelar incidental de arresto sujeita-se ao
" atendimento de requisitos comuns a todas as cautelares e de outros
~ especificos, conforme dita o art. 814 do codigo de processo civil. De
0t modo, o fumus boni iuris corresponde ao interesse de agir da
.- . acéo cautelar de arresto demonstrado pela apresentac;ao de prova

L

Promotorla Especxahzada em Defesa do Consumldor e Ideso ~ Rua Capnao Pedro Rufino, 603, Jardim. Europa -
" Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372 9700

. i ' S
P‘\;ml.rucitlmiu, menor custo ambiental, .



PROJUDI - Processo: 0034668-80.2013.8.16.0014 - Ref. mov. 1.2 - Assinado digitalmente por Miguel Jorge Sogaiar Péagina 63
02/05/2013: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arg: iPetigdo Inicial

| ﬁgj MINIS TERIO RQBLICO
v%/&g; ~staclo do Paranc

- literal da divida ifquida e certa. O periculun in mora, por sua vez,
abarca o proprio mérito da agio cautelar, ou seja, a circunstancia
que. determinard o deferimento ou indeferimento da liminar e,’
especialmente, o Julgamento de procedéncia ou improcedéncia do
pedido de cautela. -
2. Nao se desincumbindo 0s réus mtados do onus de comparecer a
juizo para apresentar defesa, sofrerdo as consequéncias da revelia,
" gue no processo cautelar, estdo discriminadas nos artigos 322 e 803
do cédigo. de ritos, ressalvando-se que poderdo intervir no processo
a qualquer momento, recebendo-o no estado em que se encontrar,
3. Na conformidade do principio da causalidade, aquele que deu
causa a propositura da demanda ou a instauragdo de incidente -
. “processual deve responder pelas despesas dai decorrentes. Assim,
- cabe aos devedores suportar as despesas decorrentes da
propositura da agio cautelar de arresto, uma vez que n&o saldaram.
. seu débito em tempo-habil. Liminar confirmada. Medida cautelar de
arresto concedida (TJGO - MC 435426-36.2010.8.09.0000; Goiania;
Rel. Des. Francisco Vildon Jose Valente; DJGO 18/07/2012; Pag.
199) : ‘
. . Portanto, - 0s pressupostos para alcangar-se uma prowdenc:a de
- : ' -~ natureza cautelar s&o, basicamente, dois: '
o ' : | - Um dano potencial, um risco que corre o processo principal de nac
_ser util ao interesse demonstrado pela parte, em razdo’do periculum
" in mora, risco esse que deve ser objetivamente apuravel;
I - A plausibilidade do direito substancial invocado por quem .
pretenda seguranca, ou sefa, o fumus boni iuris,,
Sobre o fumus. boni iuris, esclarece-se que, segundo a melhor.
doutrina, para a agdoc cautelar, ndo & preciso demonstrar-se
cabalmente a existéncia do direito material em risco, mesmo porque
esse, freqlientemente, & litigioso e s6 terd sua comprovacio e
declaragdo no processo principal. Para merecer a tutela cautelar, o
direito em risco ha de revelar-se apenas- como o interesse que .
justifica o "direito de ag&o", ou seja, o direito ao processo de mérito.
Nesse - sentido, Nelson Nery Junior e Rosa Mar;a Andrade Nery
anotam que:
"Para que a parte possa obter a tutela cautelar, no entanto, & preciso
que comprove -a existéncia da plausibilidade do direito por ela
“afirmado (fumus boni iuris) e a irreparabilidade ou-dificil reparacéo
desse direito (periculum in mora), caso se tenha de aguardar o
~tramite normal do processo. Assim, a cautela visa assegurar a
eficacia do processo de conhécimento ou do processo de execugio
(Nery, Recursos, 210).” (In, Codigo de Processo Civil Comentado e
~ legislagado processual civil extravagante em vigor. 5° ed Séao Paulo:
~RT, 2001. p. ?228) ‘

i

- N
Corrobora com os fatos supra transcritos o contrato de compra

e venda de imével no valor de R$1.615.000,00 (um milh&o seiscentos e quinze mil rears)
firmado entre o senhor JOAO CARLOS DA COSTA BARROSO e sua esposa LUCIA
HELENA TRAINA BARROSO e a CONSTRUTORA IGUACU DO BRASIL LTDA,

: Promotona Especnahzada em Defesa do Consamidor e ldoso Rua Capitiio | Pedro Rufino, 605, Jardim Europa —
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200

Pape! teciclado, menor custo ambientd,



PROJUDI - Processo: 0034668-80.2013.8.16.0014 - Ref. mov. 1.2 - Assinado digitalmente por Miguel Jorge Sogaiar Péagina 64
02/05/2013: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arg: iPetigdo Inicial

62

MINISTEREO pUBLICO

o IEsiaddo. (10 Porrcinict

representado por CARLOS ALBERTO CAMPOS DE: OLEVEIRA Tal contrato refere-se ao
imével sob matricula n® 34.869 do Cartorio de Reglstro de Emovess do 1° Oficio de

"_Londnna consistente na Chacara n°25/26/A com 3.914m2, situada no loteamento :
_Estanc;a Ibirapuera, sitc a Rua lzaias Can_ete, n° 515, Gleba Ribeirao Cambé.

* No referido imével arequerida IGUACU DO BRASIL LTDA ME
construiria © empreendimento Hipica Il. Contudo,l_ conforme demonstram os documentos
apresentados pelo senhor JOAO CARLOS DA COSTA BARROSO (anexo), a Construtora
lguagu do Brasil descum'p_rju 0 contr'afo de compra e venda e nao efetuou o pagamento da

quantia avengada, inclusive tendo sido devolvidos sem. provisdo de fundos 6s seguintes

cheques: -
Bancb. - Agéncia | Conta Série T kChequé n° Valor
237 ‘ T ' P
1155 000951-2 Y1906 - 002623 | R$30.000,00
| Bradesco Lo : S
S 237 . A . . :
' 1155 000951-2 ZY19086 002624 R$30.000,00
‘Bradesco : : ' , .
237 . S - _ g
) , - 1165 | 000951-2 ZY1906 002625 R$30.000,00
Bradesco_ ‘ . , ‘
341 itau - 3788 25073-0 ' AA-000144 . | R$45.000,00
TOTAL o : R$135.000,00

, ASS|m ante todo o] exposto cumpre trazer a balla as palavras
do |Iustre Juiz de Dlrelto da Comarca de LondnnalPR e doutrinador, o Doutor Alberto.

Junior Veloso por ocasido de sua cbra “O Contrato de Compra g Venda -a Crédito ao
: Consumtdor"18 ‘

-“H& muito tempo que o contrato, dentro de uma visdo constitucional
(especialmente em decorréncia dos principios da solidariedade e da
dignidade da pessoa humana), deve servir a ambos os destinatarios

- das normas juridicas contidas no ordenamento juridico e ndo apenas,

‘a um deies, normalmente a parte mais forte na relagdo jurédica,

serkal.

fer aenl

'®* VELOSO; Alberto Junior. O CONTRATO DE COMPRA E VENDA A CREDITO AO CONSUMIDOR Editora
Jurud, Curitiba, 2013. pag. 141.-

Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Capitdo Pedro Rut‘ no 605, Jardim Europa —
.Londrina, CEP :-86015-700 fone; (43) 3372-9200"
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'aquela que consegue pred_lspor, em seu proprio favor, as cIausulas
_ : gerais a serem instituidas no contrato concretamente celebrado. Vale
ST e ‘dizer : o contrato ndo pode, de fato, causar a escravidao financeira
c o da pessoa humana, expressdo que bem se coaduna com o objetivo
) " . desta investigacdo sobre contratos de compra e venda a crédito ou
contratos de prestaf;éo de servicos a crédito.”

_ , Foram presos e formalmente lnd|C|ados pelo Grupo de Atuag:ao
'EspeCIai de Combate ao Crime Organizado — GAECO Londrina as seguintes pessoas
envolvidas na fraude: CARLOS ALBERTO CAMPOS DE OLIVEIRA CRISTIANA |
: - CRISPIM, CARLOS ALBERTO DE SOUZA BORGES, EMERSON ARANTES BARISON,
- ‘GUSTAVO JACOMETTO BERTOLINI, HELIO PICONI FERNANDES (requeridos), MARIA
GISELA CAMPOS SISTE, ANGELIVCA 'SILENE VORONHUK LORGA, MAYCON,
VINICIUS NEGRETTI GARC!A DOMINGUES e ROBERTO YUKISHIGUE MAEOKA. |

.7 Constata se pelos depmmentos de CRISTIANA CRISPIM e
| CARLOS ALBERTO DE SOUZA BORGES que o requerido CARLOS ALBERTO
' _ CAMPOS' DE OLIVEIRA articulou todo’ o esquema de fraude contra os consumidores, -
“induzindo inclusive osr'requeridgs' a erro_quanto _é real funcéo que exerciam na
CONSTRUTORA IGUACU DO BRASIL. Anexo, segue documento com detalhes
;_esclarecedo'res q‘ue"éorroboram ‘com toda a narrativa .aqui exposta, demonstrando
" claramente gque o ObjetIVO prlnc1paE da CONSTRUTOTRA IGUACU DO BRASIL era Iesar '
T 0s consum|d0res '

o . 3.2.1 DAS ACOES ORDINARIAS MOVIDAS POR ALGUNS
CONSUMIDORES B o o :

- Este Orgao em pesqmsa ‘encefada no sitio eletronico do
_ Trlbunal de. Justlga Estadual- (sistema projudi), logrou verificar -que -0s seguintes
_adquwentes moveram acbes ordmarlas em face dos Requeridos, pleiteando o pagamento

de mdenlzagao por danos materiais e morais, pela resolucéo dos contratos e outros:

N°DE
ORDEM

arpliental

-

CONSUMIDOR - | N° DOS AUTOS  VARA

ilite

Pramotona Especmhzada em Defesa do Consumidor e Idoso ~ Rua Capitdo Pedro Rufino, 605, .lardlm Europa -
Londrina, CEP : 86015 700 fone: (43) 3372-9200 ‘
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: José Clpnano Bittencourt de Azevedo o .
- 160 : : 26638-56.2013 | 1 VARA CIVEL
B o € outro , . : :
17. Demisson Davi Borges ‘26944~25.2013 | 12 VARA CIVEL
Edvaldo ApareCIdo de Oliveira e .
18. ‘ .| 27311-49.2013 | 12 VARA CIVEL -
3 outro
©19. | Vilson Porfif_io Alves _ 26375-2013 12 VARA CIVEL
'20. | Claudemir Antonio Ferreira - 27283-81.2013 | 22 VARA CIVEL
21.. | Eder.Alexandre da Silva 26656-77.2013 | 22 VARA CIVEL
© 22. | Eduardo de Arruda Camargo e outro- | 25864-26.2013 | 22 VARA CIVEL
23. | Francisco Belmaia Neto 29299-08.2013 |22 VARA CIVEL
.24. | Giliane Marques Rodrigues e outro 22695-31.2013 | 2° VARA__‘CiVEL
- Jurandir Oliveira.da Silva Santos e ' .
25, , . | 24266-37:2013 | 22 VARA CIVEL
outro : i . : .
. 26; Lucilene Maria Rodrigues e outro 73843-18.2012 ; | 22 VARA CIVEL
- 27. | Marcelo Correia -~ 27706-41.2013 | 22 VARA CIVEL
28. | Paulo Bemardes da Silva _ 26686-15.2013 | 27 VARA CIVEL
Alexsandra Cnstlna Plotto Fukuda e .
29. - ‘ 26621-20.2013 . | 32 VARA CIVEL
outros ' L :
'30. | Daniel Lunz Demarchi 29165-78.2013 | 32 VARA CIVEL
Edvaldo Aparecndo de Oliveira e | o .
31. 1 20691-21.2013 | 32 VARA CIVEL
- “outro o _ . . '
32. | Osvaldo José da Silveira 23092-90.2013_ | 32 VARA CIVEL
33. | Osvaldo José da Silveira 25622-67.2013 | 3% VARA CIVEL
"'34. | Pollyana Thibes Gnaspini 23556-17.2013 | 32 VARA CIVEL
. 35. | Francis de Araujo Martins Pereira 26913-05.2013 | 42 VARA CIVEL
36. | Leandro José Kaefer 56779-92.2012 | 42 VARA CIVEL
37. Rivelino Antonio Barbosa da Silva 24293-20.2013 |42 VARA CIVEL
_ ‘Carlos Rodngues Marques Neto e o - .
38 » 1 27679-58.2013 . | 42 VARA CIVEL
: outro . ‘ : & :
39, | Valeria Bueno Montanari 20694-73.2013 | 42 VARA CIVEL
40. - | Cicero Ciro Simonini Junior 26122-36.2013 | 52 VARA CIVEL

Promotoria Espemahzada em Defesa do Consumldor e [doso — Rua Capitfio Pedro Rufino, 603, Jardlm Europa -~
’ Londrma CEP 86015-700 fone:. (43) 3372- 9200
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Elandi Catarina Heberlo Huﬂado e .
41. : : 2767788.2013 | 52 VARA CIVEL

, © loutro , } _ .
42. |Jagueline de Assis e outro 26380-46.2013 ' | 5° VARA CIVEL
43. | Julio cesar Jarjura 24740-08.2013 | 52 VARA CIVEL
44. | Marcelo Cardoso de Castro - . | 15747-732013 | 5 VARA CIVEL
45. | Miguel Salih El Kadri Teixeira " - 20689-51.2013 | 52 VARA CIVEL

. 46. - | Newton Fontoura da Silva 21466-36.2013 | 5° VARA CIVEL
- 47. | Newton Fontoura da Silva 00108-15. 2013 | 52 VARA CIVEL
- 48. | Wanda marques da Cruz 27680-43 2013 |52 VARA CIVEL
~ 49.. | Erica Fernanda Alves 22800-08.2013 | 62 VARA CIVEL
Aline Piorkowsky de Almeida Basto e | ' . :
50. « . 22703-08.2013 | 62 VARA CIVEL
outro ) - S
51. | Leonit Fernandes de Oliveira e outros | 02485-56.2013. | 6° VARA CIVEL
52. | Marcio André Gomes . | 24278-51 2013 |62 VARA CIVEL
Aline MeEo Quelroz C. de Olwelra e L
53. : ‘ 20560-70.2013 | 62 VARA CIVEL
o outro : :

- 54. | Rodrigo Massaro de Lima 24271-59.2013 | 62 VARA CIVEL
55. | Jodo Paulo de Oliveira 30356-61.2013 | 7* VARA CEVEL
56. | Jodo Paulo de Oliveira . 20091-97.2013 75 VARA CIVEL 5
57. | Elza Batista Veiga de Souza e outro | 26412-51.2013 | 7% VARA CIVEL
58. | José Roberto de Mattos 22825-21.2013 | 72 VARA CIVEL .

- | Leonil Fernandes de Oliveira Reis e R ' -
59. 74525-70.2012 | 72 VARA CIVEL

outros , =

- |Patricia Aparecida Barbosa dos o o
60. , 25587-10.2013 | 72 VARA CIVEL
_ Santos . _ o
61. - | André Luiz Zancope e outros 24743-60.2013 | 82 VARA CIVEL
62. .| Fabio Luiz Smaniotto 71195-65.2013 | 82 VARA CIVEL
63. | José Carlos Alves - 24243-91.2013 | 82 VARA CIVEL
64. | Rafacla Strassacapa Soares e outro | 30290-81.2013 | 82 VARA CIVEL
65. Rc_dnandelo Almir Garcia 27711-63.2013 | 82 VARA CIVEL
66. | Vivaldo Dias Teixeira 20198-44,201 3 | 8% VARA CIVEL

~

Promotoria Especializada em Defesa do Consumldor e Idoso ~ Rua Capitio Pedro Rufino, 605 Jardim' Europa -
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3377 9200

Papet recichado, meeor cu

stal,

aso ambic:



PROJUDI - Processo: 0034668-80.2013.8.16.0014 - Ref. mov. 1.2 - Assinado digitalmente por Miguel Jorge Sogaiar
02/05/2013: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arg: iPetigdo Inicial

66

MINISTERIO PUBLICO

o FEsrado do Pararnict

'67. | Dirlei da Silva _ _ 1272186-19. 2013 _ 9% VARA CIVEL
68. |"Amarildo Lopes dos-Sanios'é outros | 28859-12.2013 | 92 VARA CIVEL
69. . | Jodo Robles , 24237-84.2013 | 92 VARA CIVEL
70. | José Valdir Batista Filho 29556-33.2013 | 92 VARA CIVEL

. 71. | Laércio Luiz de Oliveira 28262-43.2013 | 97 VARA CIVEL
72.. | Mariana Osternack Blanski 24828-46.2013 | 97 VARA CIVEL
73 Pedro Martins Lopes 29241-05.2013 | 92 VARA CIVEL
74. | Roger Moreia Cordeiro 27707-26.2013 | 92 VARA CIVEL
C ' Jodo Carlos da Costa Barroso e . L
75, o : 26394-30.2013 | 10° VARA CIVEL
: outro - ' _ v
76. | Leonardo Militao da Silva 26925-19.2013 | 102 VARA CIVEL
77. | Lourival Mendes Pereira 49691-03.2012 | 102 VARA CIVEL
78. | Lourival Mendes Pereira ) 141 16-94.2013 1102 VARA CIVEL
Higilog Administradora de Imobveis L L
.79 ) T 30696- 05 2013 102 VARA CIVEL
: .| 'Ltda e outros
80. | Nataniel Pereira da Silva . 26958 09.2013 | 102 VARA CIVEL
, Patricia Aparecida Barbosa dos .

81. Sant . . 25602-76.2013 | 102 VARA CIVEL

antos - :

4. DA PUBLICIDADE ENGANOSA

Ha, portanto, provas irrefutaveis de que o0s Requéridos agiram

de ma-fé e veicularam, por si ou por outrem, publicidade enganosa consistente em

capturar incautos conSumidor‘es, utilizando indevidamente do énus de “proprietarios” dos

iméveis comercializados, bem como da omissac aos adquirentes de que ndo possuiam as

devidas licengas e competentes alvaras autorizados pelo Orgao Municipal competente.

celebrarem os‘r'es'pectivos contratos de compra e venda o fizeram veiculando informagdo.

Vé-se claramente que os requeridos, ao ofertarem'os-i_méveis e

manifestamente falsa ou distorcida, sem se olvidar, & claro, do fato de sequer possuirem

autorizagao para tanto. - -

.
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Poﬂanto 0s Requerldos violaram os artigos 6°, IV, e 37, § 10,

do Cédigo de Defesa do Consum;dor

Rizzatto Nunes:

+

Art 6° Sao dlreltos basicos do consumidor:

IV - a protecao contra a publicidade enganosa e abuswa métodos-

comerciais coercitivos ouw desleais, bem como contra pratlcas e

clausulas abusivas cu impostas no fornecimento de produtos e
Servicos; ‘ ,

Art. 37.E pr0|b|da toda pubhmdade enganosa ou abusiva.

.§ 1° E enganosa qualquer modalidade de informago ou

comunicacac de carater publicitario, inteira ou parcialmente falsa, ou,

_por gualquer outro modo, mesmo por omiss&o, capaz de induzir em

erro ¢ consumidor a respeito da natureza, caracteristicas, qualidade,
quantidade, propriedades, origem, prego e quaisquer outros dados
sobre produtos e servigos. (grifo nosso)

A respeito .do conceito de- publicidade'-enganpsa, discorre

“Logo, o efeito da publicidade enganosa é induzir o consumidor

a acreditar em alguma coisa que ndo corresponda a realidade do
produto ou servigo em si, ou relativamente a seu pre¢o e forma
‘de pagamento, ou ainda,-a sua garantia etc. O consumidor

. enganado leva, como se diz, "gato por lebre”. Pensa que estad numa

situagdo, mas, de fato, estd em outra” (NUNES, Luis Antonio
Rizzatto. Curso de direito do consumitor. 43 ed. Sao Paulo: Saraiva,
2009 p. 492).

H

- Logo, valeram-se os Requeridos de expediente para iludir os

" consumidores com aflrmar;oes inveridicas, como’ se vé nos anlncios publicitarios,
-violando o prmcaplo da boa-fe ob;etlva estabelemdo no Cadigo de Defesa do Consumidor.

.

‘Nesse se'ntido; também dispée 0' Codigo de Defesa do

Consumidor, em seu artigo 6°, VI:

Art. 6° S3o direitos basicos do consumidor: :
V| - a efetiva prevencéo e reparacio de danos patnmonia:s € morais,
md:wduals coletivos e difusos;

- Na hipétese dos autos, ‘os Requeridos flzeram propaqanda

enganosa e ofertaram bens imoveis sem a dev:da autorlzacao e reqularlzacao juridica

Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor ¢ ldoso -Rua Capitio Pedro Rufine, 605, Jardim Europa -
Londrina, CEP ; 860]5-700 Fone 33) 3372-9200 .
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para tanto pela.promessa enganocsa {antiética) de serem 0s verdadelros propnetarlos dos

iméveis comerCIallzados bem como ocultaram as wrequlandades e pendenmas existentes-

. goma Prefeitura do Municipio de Londrina.

- Trata-se de-ato cuja reprovabllldade é evidente, ante a mdevnda

captacao de consumldores por meio-de divulgagao cie produtos efetivamente viciados e

frustrando legitimas expectatlvas daqueles que. contrataram com os Requeridos, -0 que

‘representa inaceitavel lesdo aos valores de conflanca ¢ boa-fé ob|et1va, norteadores

. das relacoes de consumo.

5. DO DANO MORAL COLETIVO

A- reparagio do  dano ,m.oral"_di'fu'so,- consagrada no

ordenamento jUTIdICO brasﬂelro no art:go 59, |nC|so X da Constituicdo da Republica,. &
tambem prevista pela Lei n.°.7.347/85 (Lei-de Agaa Civil Pablica)' em seu artigo 21,

combinado com artigo 81, paragrafo unlco e incisos, & artigo 6°, inciso VI, da Lei 8078/90 E
, (Cod:go de Defesa do Consumldor) '

. coletivos e individuais, no que for cabivel, os dispositivos do Titulo I
~da lei que instituiu o Cadigo de Defesa do Consumidor”. .

“Art. 81 A defesa dos lnteresses ¢ direitos dos consumidores e das
vitimas. podera ser exerCIda em- juizo :ndlwdualmente ou a titulo
- voletivo. - .

“Art, 21 Aplicam-se & defe'_sa‘doé' direitos e interesses difusos;

Paragrafo tnico. A defesa coletwa sera exerCIda guando se tratar de:

- | - interesses ou direitos difusos, assim entendidos, para efeitos deste

cadigo, os transindividuais, de natureza indivisivel, de que sejam

+ . fitulares pessoas indeterminadas e ligadas por circunstancias de fato; -
- Il - interesses ou. direitos - coletivos, assim entendidos, para efeitos

deste codigo, os transmdwgdua;s de natureza indivisivel de que seja

" titutar grupo, categoria ou classe de pessoas ligadas entre si ou com -

a parte contraria por uma relat;.ao juridica base;

Al - interesses ou direitos md;wduals homogéneos, assim entendidos

os decorrentes de origem comum’.

. ~'Art. 6° Sio direitos basicos do consumidor: -
VI - a efetiva prevengao e reparaco de danos patr|m0n|a|s e morais,

mdtwduals coletivos e dlfuso<'

-Na h;potese dos autos ~ as’condutas doé Requeridos 880

partlcularmente reprovavels ao se vaEer da condlgao manifestamente hipossuficiente dos

Prpmotona Especializada em Defesa do Consum1dor ¢ Idoso - Rua Capitio Pédro Rufino, 603, Jardim Europa —

Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200

Pé&gina 70

Paped seciclado, menor custo ambientad,



PROJUDI - Processo: 0034668-80.2013.8.16.0014 - Ref. mov. 1.2 - Assinado digitalmente por Miguel Jorge Sogaiar Pagina 71
02/05/2013: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arg: iPetigdo Inicial

MINISTERIO PUBLICO

(1() Esrado co Paraiad

' consumldores a fim de auferlr fucros a revelia dos preceltos Iegals e constltumonals que

deveriam ser apI:cados as relagdes negociais que regem suas atlv;dades

‘ _ O Codigo de Defésa do Consumidor, nos termos de seu art. 51,
IV, estabelece serem “nulas de pleno direito as cléusulas contratuais que permttem ao
fornecedor estabelecer obngagoes consrderadas fnrquas abusivas, que coloquem 0

consumidor em desvantagem exagerada, ou sejam incompativeis com o principio da boa-
fé ou equidade.”

Nesse cdhtext’o, o inad.implemento dos contratos, bem como o .

“induzimento ;a-erro e omissao de fatos imprescindi\)eis para as avengas representa

inaceitavel leséo coletiva aos valores de confianga e boa-fe objetiva, norteadores das
relagoes de consumo

; \chiema'is, & preciso sublinhar que o caso em apreco nao
~ configura um dano de indole individual ou casuistico, e sim lesdao a uma coletividade de

mdwnduos duplamente vulneraveis (consum;dores) atmgldos pela pubhcudade enganosa e
clausulas dos contratos de adeséo.

o Por este motivo & que atualmente & amplamente vislumbrada a -
questéo do “dano moral coletivo” e a possibilidade de sua-reparaggo:

'

“Consiste o dano madral coletivo na injusta lesfo da esfera moral de
uma_dada “comunidade, ou seja, na violagdo antijuridica de- um
determinado circulo de valores coletivos. Quando se fala em dano
“moral coletivo, esti-se fazendo mencdo ao fato de que o
o - patriménio valorativo de uma certa comunidade (maior ou
\ ' ~ -~ menor), idealmente considerado, foi agredido de maneira .
: . ’ --absolutamente injustificavel do ponto de vista juridico. Tal como
_ - . se da na seara do dano moral individual, aqui também ndo ha .
ot . que se cogitar de prova da culpa, devendo-se responsabilizar o
: : . agente pelo simples fato da wolagao (damnum in re ipsa)"
.- {Revista Consultor .Juridico - http: conjur.estadac.com.br, '

- 25/02/2004, in Coletuv:dade também pode ser vitima de dano
moral).

‘Acertadamente, a norma deixou consighado que a prevencao e a
repara¢do dos danos n3o dizem respeito. apenas aos direitos

Promotona Especializada em’ Defesa do Consumidor e Idoso Rua Capitdo Pedro Rufino, 605, Jardim Europa ~ !
* Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 - . s - g
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dos consumidores'individuais,'mas também aos coletivos e aos
difusos...,” (RIZZATO NUNES /n “Comeqté’rios ao Cédigo de Defesa
do Consumidor”, Saraiva, 27 ed., 2005, p.129)"

Portanto, 'néo sé trata de uma acéo ilegal isb!ada,_ incapaz de
glerar‘abalc') moral ao individuo, mas de um cbnjunto de repetitivas acdes abusivas que,
analisadas como um todo, acarretam o dano n’ioral de indole coletiva, que deve ser

_reparado em atenc;ao a funcao somal—morahzadora da responsabilidade CIVII sob pena de'
dar guarida a |legalldade e a continuidade de praticas antijuridicas.

_‘ A busca dos Requeridos, diferentemente, nao se encontra
h‘armo'n’izad-a“ com os -interesses dos consumidores, bOis por‘ si pretenderam,
‘exclusivamente; obter lucro injustiﬁcado, divorciado, como ja mencionado, do principio'
méximo da boa-fé. ' .

Por este motivo, ha-a poss1b|l=dade de’ agao desencadeadora
de dano moral de indole coietlva passnvel de reparagao

" O dever de indenizar a todos que com os legitifnados passivos
tenham contratado. é- inexoravel, pois, desavisados sobre a idoneidade dos

Requeridos, bem como sobre as demais irregularidades aqui constatadas,
~ contrataram com os Requeridos induzidos em erro. “

Vale ressaltar que os danos patrimoniais lndl\ndua:s (restituicao

em dobro dos va!ores cobrados e pagos mdewdamente nos moldes do art: 42, §inica do

‘ CDC) serdo apurados em eventual llqu:,dagaq de sentenga, a cargo dos pro_pr:os

consumidores lesados que se habilitargo no processo comprovando os danos havidos em
 suas esferas juridicas, nos moldes do artigo 97 do Codigo de Defesa do Consumidor.

_ Diante do-exposto, inqliestionavel se afigura a ofensa ao
~ patriménio moral da sociedade. ' '

Promotona Especializada em Defesa do Consumidor ¢ Idoso ~ Rua Capltao Pedro Ruf‘ ino, 605, Jardlm Europa -
Londrma CEP : 86015-700 fone: {43) 3377 9200
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] Quanto ao valor a ser atnbmdo a titulo de danos morais, este
deve. sutuar se em patamar suficiente para |n|b|r a contlnuae;ao do ilicito.

Dessa forma, verifica-se a necessidade de atribuir o quantum - .
D .que conéidere o potencial econémico dos Requeridos, a gravidade de suas condutas,
bem como o |mpacto que esta causa na sociedade sob pena de chancelar e estimular o
comportamento ara combatldo

Diante da gravidade da conduta ilicita e de todos os seus
impactos, considerando ndo som'enteq o] pdtencial econémico dos Req.ueridos, mas‘com’o
também a. extensdo dos danos gue causaram ‘bem como a imensuravel quantidade de
individuos lesados, deve ser fixado valor minimo de R$ 500. ODO 00 (quinhentos mil reais)
a titulo de mdemzagao que devera ser recolhida ao FUNDO ESTADUAL DE DEFESA E

' PROTE(,‘.AO AQ CONSUMIDOR, instituido no Estado do Parana pela Lei n.° 11.987 de 05
de janeiro de 1998, regulamentada pelo Decreto n.o 3.981, de 10 de maio de 2001, que |
tem bomo finalidade a prevengao e a féparagéo dos danos causadds.ao consumidor, a -
bens e direitos de valor artistico, estético"histérico turistico a outros intéresses difusos e
coletwos e cuja arrecadagao destina-se a aparelhar orgaos de defesa e promogdo dos
mtados direitos coletivos.

6. DA INVERSAO DO ONUS DA PROVA

. A inversao do 6nus da ‘prova, em favor dos consumidores

: destmatarlos desta agao € medida que se impoe, po:s conforme drspoe o artigo 6%, inciso .
VIl do Cod:go de Defesa do Consurnidor: - .

“Sio &iréitbs basicos do consumidor a facilitgcib"dé_«_jéfesg__d_g ‘

seus direitos, inclusive com a inversdo do &nus da prova a seu
favor, no processo civil, quando, a critério do juiz, for verossimil

a alegagao ou quando for ele hipossuficiente, segundo as regras ’
‘ordinarias de experiéncia’. (grifamos).

_ Neste diapasao, considera-se. que a produgao de provas em
demandas que envolvem relagdes de consumo baseia-se nos reqwsnos da hlpossuﬂencra

Promotoria Espec:ahzada em Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Capitdo Pedro Rufino, 603, Jardim Europa —
Londrma CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 .
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do consumldor ou na verossvmllhanga das alegagoes, sendo finalidade precipua da norma’

prevista no art. 6°, inc. Ill do CDC, a de tornar mais f_ac:li, no campo especifico da instrugo

probatoria, a defesa dos direitos do consumidor.

s

consumldor ndo somente no que tange o seu aspecto econdémico, mas também no
-focante & sua capacidade técnica e informativa, Assim, o conceito de hipossuficiéncia

_previsto.na legislagao consumerista & empregado no sentido da vulnerabilidade técnica do

consumidor, objetivando a protecdo da parte que se encontra em patamar inferior em -

relagdo ao fornecedor de produtos e servigos que, por sua vez, detém todo o
conhecimento técnico e informativo das propriedades, funcionamento, modos de controle,

- ‘caracteristicas e formas de valoragio dos produtos e servigos por ele fornecidos.

Ad argumentandum, ainda que se entenda ausente o requisito -
da -verossimilhanga das alegagbes, tem-se que este requisito nao apresenta .

' cumulatividade com o requisito da hipossufiéncia para- a concesséo da inversédo do énus
probatério, posto a dicgao do art. 8°, VIl do CDC utiliza a expresséo alternativa “ou”, o

_que permite concluir que, uma vez presentes um dos requisitos- verossimilhanga da

alegacéo ou h:possuf céncia do consumidor- a inversao é medida gue se impde. Assim,-

uma vez presente o reguisito da hlpossuf;czenma tecnlca mesmo ndo se considerando
- como verossimeis as alegacbes apresentadas a inversao deve ser aphcada pelo
-magistrado, conforme leciona a doutrina:

'%(..)Jpode acontecer que. um consumidor hipossuficiente
apresente uma alegacao néo necessariamente verossimil, mas

que, apesar disso, e até por isso, necessite ser confirmada. E -
exatamente o que a lei quer alcang:ar. Sendo o consumidor -

" hipossuficiente, o magisfrado esta adstrito & lei, isto é, devera
inverfer o 6nus da prova, porque a norma legal quer dar

dominio e acesso as informagdes imprescindiveis & solugdo da
lide”. (Santos, Sandra Aparecida Sa. A inversao do 6nus da prova

como garantia constitucional do devido' processo legal. SP: Ed.

Revista dos Tribunais, 2002, p. 73}.

Promotorla Espcmahzada em Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Capltao Pedro Rufino, 605, Jard:m Europa -
+ Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9700

O requisito da hlpossuflmenma baseia-se na vulnerabilidade do _

‘condi¢goes ao referido consumidor de facilitar a comprovagéo de
suas afirmagées. Dai a prova caber aquele que, em regra, tem
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_ o . "Desta feita, resté“inafastévei a inverséo do 6nus da prova como - ‘
medida de prdtégéo do 'hipossufiente da situagéo de desigualdade_estabelecida‘pela '

propria relagao de cbnsUmo, conforme os ensinamentos de Jodo Batista de Almeida:

“Sabe-se que o consumidor, por forga de sua situacdo de
. hipossuficiéncia e fragilidade, via de regra enfrentava
" dificuldade invencivel de realizar a prova de suas
alegacbes confra o fornecedor, mormente em se
considerando este o controlador dos meios de prova que .
.interessam a demanda. Para inverter este quadro
‘francamente desfavoravel ao consumidor, o legislador
. alterou, para as relagées de consumo, a regra processual
v S o do énus da prova, atento & circunstincia de que o
ENTE ' ‘ - fornecedor esta em melhores condigdes de realizar a prova
de fato ligado a sua atividade .(Almeida, Jo&o Batista.
Protegéo Juridica do Consumidor. SP: Saraiva, 2002, p.103.)

‘Embora nao seja pacifico o entendlmento acerca do momento
'propno para o ato judicial que determina a inversdo, a doutrina e jurisprudéncia
majorltarlas, em respelto ao principio do contraditorio e ampla defesa, vem entendendo
que o deferimento da inversao deve ocorrer entre a propositura da ag¢éo e o despacho

saneador, sob pena de pre;unzo para a defesa do réu, conforme lembra Sandra Aparecida
de Sa Santos:

A inversédo do 6nus da prova em agdo que. envolve relacéo
- de consumo e sujeita as regras do Codigo de Defesa do
~ Consumidor - deve ser realizada pelo juiz na fase de.
' .saneamento, sob pena de surpreender o réu no julgamento
da demanda. (in. A inversdo do énus da prova como garantia
constitucional do devido processo .'ega! SP Ed. Rewsta dos
Tnbunals 2002; p. 84) . :

No mesmo senti_do, a jurisp'rudéncia:-

i

INVERSAO DO ONUS DA PROVA - Inteligéncia do artigo 6°, Vili,
do- Cédigo- de Defesa do Consumidor. Considerando que as
partes ndo. podem ser .surpreendidas, ‘ao final, com -um
- provimento desfavoravel  decorrente da inexisténcia ou da
" insuficiéncia da prova que, por for¢a da inversdo determinada
na sentencga, estaria a seu cargo, parece mais justa e condizente
com as garantias do devido processo legal a orientagdo

ambsiensad.

Promotorla Especnahzada em Defesa do Consumlder € Idoso — Rua Capitdo Pedro Rufino, 605, Jardim Europa -
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) . segundo a qual o juiz deva, ao avaliar a necessidade de provas e .
o o - deferir a producdo daquelas que entenda pettinentes, explicitar
e oo uais _serao objeto de inversdo. (Agravo de Instrumento n.
. < ' 121.979-4 - Itapolis - 62 Camara de Direito Privado - Relator: Antonio
* Carlos Marcato - 07.10:99 - V. U.). {grifamos). '

A inversdo do onus da prova, como excegao a.regra geral do art.
333, do CPC, depende de decisdo fundamentada do magistrado
antes do término da instrugdo processual, sob pena de néo
poder ser. adotada na sentenga, 0 que incorreria em cerceio de
defesa, devendo ser decidida, de preferéncia, no momento do

*. saneador, podendo, todavia, ser decretada no despacho inicial,
apos especificagio das provas, na audiéncia de conciliagio ou

“em qualquer momento que se fizer necessaria, desde que
assegurados os principios. do contraditérioc e ampla defesa."
(Tribunal de Algada de Minas Gerais, Acérdac: 0301800-0 Apelagao
Civel, Quarta Cémara Civel, margo de ZODG) (gnfamos)

o _ .Desta feita, & evidente ‘que a inversdo do onus da prova &
medida cabivel. | '

7. DA QUEBRA DO SIGILO BANCARIO

Por _ fim, ante a grawdade dos fatos aqw aduzidds _
prmc:palmente com base nos saldos das contas bancarias dos Requertdos acostados -
_nos autos de Acao Cautelar‘n0 2_3531-0_4.2013, h& imperiosa necessidade de se verificar

onde estdo os valores auferidos pelos Requeridos.

~ Assim, com fulcro no artigd 5°, inciso X, dé CFI88, artigo 1°, §
4° incisos VI VIt e IX ‘e art.’9°, da Lei Complementar n°-105/01, o Min'istério Publico vem
-ainda formular pedido de QUEBRA DOS SIGILOS DOS DADOS BANCARIOS de todos
0s Requerldos

Essa medlda faz-se necesséria vez que nao foram encontrados
va!ores em nome da Construtora Iguagu do Brasil, bem como dos demais Requerados

sendo um mstrymento imprescindivel a averiguagao da configuragdo de fraude contra
_credores, inclusive de crimes. S R , - *

Papel reciclado, menor custo ambicatal,
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Por mtermedlo das mformagoes colhidas atraves dessa medida
& que se podera descobrlr dentre outras coisas: se os Requeridos mantinham frequentes
contatos & se houve transferéncias bancarias efetuadas entre si efou com terceiros, bem |
como onde esta e quem realmente sacou o d_inheirordeposit'ado'nas 'contas em nome da.
Construtora -Iguagu"do Brasil e demais sujeitos passivos.

Convem esc[arecer que o leglslador patno edltou as normas
msculpldas na Lei Complementar n. 105/01 (art. 1°, § 4°, incisos VI, Vil e IX, e art. 9°), por
méio de seus orgaos executivos, para combater de maneira mais eficiente a criminalidade
que assola os dias atuais de forma globalizada e logisticamente estruturada, Assim,

~acertado dizer que n@o ha que se cogitar de direitos fundamentais - absolutos, em 7
~ contrapartida, sem tolerar-se o exercicio de poderes ilimitados pelo Estadro, extraindo-se
- deste aparente antagbniémo o ponto -de equilibrio exato para o alcance eficiente dos

. operadores do Direito na produggo legal. ' '

Debrugando—se sobre a questao 0 colendo Supremo Tnbuna|
Federal, abra(;,ando a tendéncia mundlal restntlva 3a dec;duu

[...] ndo ha, no sistema constitucional brasileiro, direitos ou garantias,
que se revistam de carater absoluto, mesmo porque razdes de .
relevante interesse publico ou exigéncias derivadas do principio de
convivéncia das liberdades tegitimam, ainda que excepcionalmente,

" a adogdo, por parte de orgdos estatais, de medidas restritivas das

* prerrogativas individuais ou. coletivas, desde que .respeitados os -
“termos: esfabelecidos pela propria Constituicdo. O estatute
constitucional das liberdades publicas, ao delinear o regime juridico a
que estas estio sujeitas - e considerando o substrato ético que as

. informa - , permite que sobre elas incidam limitagSes de ordem
juridica,” destinadas, de um lado, “a proteger a integridade do
interesse social, e do outro, a assegurar a coexisténcia harmoniosa. -
das liberdades, -pois nenhum direito ou garantia pode ser exercido -
em detrimento da ordem publica ou com desrespeito aos direitos e
garantias de terceiros.

oo - o O -casc em tela denota contexto fatico tlplco onde a partlr da -
mmdencra do pnnmplo constttuclonal da proporcionalidade - deve a ‘garantia fundamental
do sigilo dos-dados/informacoes bancarlas e fiscais (art. 5° incisos, X e XlI, CF/1988)
ceder aos interesses de ordem social e publica qhe se reVeIam evidentemente presentes '

- Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor e Idoso Rua Capltao Pedro Rufino, 603, Jardim Europa —
Londrina, CEP 86015 700 fone:.(43) 3372-9200
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na hlpotese concreta conforme prewsao expressa contlda em viés de ressalva no

préprio dispositivo constltumonal citado. Esse o entendlmento jurisprudencial assentado
de forma mansa e pac;flca ‘

AGRAVO REGIMENTAL EM PETIQAO 'EFEITO SUSPENSIVO A
RECURSO EXTRACRDINARIO. IMPOSSIBILIDADE. LEGALIDADE
DA QUEBRA DOS SIGILOS BANCARIO E FISCAL. A pretensio do
Agravante de dar efeito suspensivo a recursec extraordinario devido a
suposta ilegalidade na quebra dos sigiios bancario e fiscal ndo pode-
ser acolhida. A jurisprudéncia do Tribunal sé admite efeito
suspensivo em Recurso Extraordinario em hipétese de reconhecida
excepcionalidade. No caso, essa circunstancia ndo ocorreu. Este
Tribunal tem admitido como legitima a quebra de sigilo bancério e
-fiscal .em caso de interesse publice relevante e suspeita razoavel de

" infragdo penal. A iniciativa do Ministério Pdblico de quebrar os sigilos
bancédrio e fiscal do Agravante foi provocada pelo Delegado da
Receita Federal coni base em prova documental: Ela foi deferida
pela autoridade competente, o Juiz Federal. Portanto ndo houve
. ilegalidade. Recurso |mprowdo (grifos n&o-originais) (MS 23.452-RJ,

" Rel Min. Celso de Mello, j. em 16. 09.1999)

Por todas essas razdes, © Mlmsteno Publico, pretende a
obtenc;ao de dados bancarios atinentes as contas de todes os Requeridos visando |
esclarecer onde esta o'dinheiro auferido por estes a fim de preservar o direito patnmonsal
dos consumidores lesados, providéncia esta que se mostra absolutamente imprescindivel _‘ :

de modo a elucidar integralmente os fatos ‘e, especmlmente verificar eventual pratlca de .
crimes.

L 6. DOS PEDIDOS

_ - Pelo exposto o Mmlsteno Pubhco requer se;a Julgada
PROCEDENTE a presente Agao Civil Publlca ‘requerendo, ainda;

1. A citagdo dos requeridos, para, querendo, contestarem a
presente acao, sob pena de confissao quanto a matéria fatica aventada prosseguindo-se
ate fmal Jufgamento quando a agao devera ser ;ulgada procedente;

ambivrdal,

Promotoria Especializada em Defesa do ConsumIdor e idoso Rua Capxtﬁo Pedro Rufino, 603, Jardlm Europa -
Londrma CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200
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‘ 2 Seja oficiado ao Conselho de Controle de Atividades
Financeiras (COAF) — Unidade de Inteligéncia Financeira do - Brasil, requisitando o

rastreamento dos valores que constam nas contas bancarias dos requerldos nos Ultimos
02 (d0|s) anos

_ 3 Seja decretada a indispohibi'lidade dos saldos de- contas
- bancarias em nome dos réqueridos, suficientes para o pagamento dos danos e da multa
-civil, oficiando-se aos bancos detentores das respectivas contas, com a transferéncia do
dinheiro para conta.aberta por este Juizo, em 'L,ondr'ina;

4, SeJa ofncuado ao Banco Central do Brasil, para que determine

a todos 08 bancos emstentes no pais a remessa dos dados e saldos de contas existentes

) o

em nome dos requeridos, para a conta precrtada

- : e 5. Cumprldo o item anterior seja decretada com fundamento no
art. 1° § 4° da Lei Compiementar n°, 105/2001 a quebra do sigilo bancario.das_contas

correntes e contas poupancas emstentes em nome de todos os Rgguerldos

_ - B..Por sequencla seja oﬂmado aos Gerentes das agéncias
Abancanas para que enviem' a. este juizo, no prazo- lmpreterlvel de 05 dias, copia dos
extratos e de todos os documentos. bancarios. que se refiram a movimentagbes nas
contas-correntes e constas-poupangas de valores no periodo compreendido entre os
. meses de janeiro do aao de 2008 até a presente data, sejam depésitos' sagues,
transferéncias, aphcagoes cheques ou quaisguer outras ldentlfcando a origem e a
destinagéo de cada uma dessas mowmentagoes "

R - 7 Ante o conteudo dos ltens 3, 4 e 5 seja autuada a presente
' agao e0s documentos que a ela seguem adotando-se o mals rigoroso SEGREDO DE -
~JUSTICA, nao permmndo 0 acesso aos autos a quem quer que seja, exceto ao proprio

Requerente e dos Requeridos, para que néao haja a possnbmdade de violagao de snglio
inerente aos pedidos ora formulados

. Prommona Especnahzada em Defesa do Consumldor ¢ 1doso — Rua Capltﬁo Pedro Ruf ino, 605, Jardim Europa - A
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 e
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8. Seja expedido mandado ao Detran, para que conste. a
indisponibilidade dos veiculos acaso existentes em nome dos requeridos;
0. Seja expedido mandado aos Cartérios -de Registros de *
" Imoveis de Londrina, Maringa e Mandaguan para gue averbem a margem das matriculas

. existenies em nome dos requeridos, a mdlspombllldade de seus bens lmovels

. ‘ 10 Seja oficiado para a Junta Comermal do Parana,
determinando-se a mdlspombzlldade das cotas das empresas Requeridas. CONTRUTORA
IGUACU DO BRASIL LTDA ME, inscrita no CNPJ/MF sob n° 10.733.748/0001 57,
AGROPECUARIA S Ml LTDA-ME, inscrita. no CNPJ/MF n°  09.364.606/0001-80;
" BOULEVARD LdCA(;_Ao E COMERCIO DE VEICULOS LTDA ME, inscrita no CNPJIMF -
. n° 15.494.328/0001-89; IGUAGU BR DE LONDRINA LTbA ME,: inscrita no CNPJ n°
13.842.803/0001-35; o _ ) ' ‘ : | -

~
.

N 11 Seja determinada a suspensao ‘das vendas de todos 0s

empreendementos em nome da Construtora Iguagu do Brasil Lida Me, bem como a

pro&bngao de venda de novos empreend|mentos

, 2. .Seja determinada a retirada * de operagﬁéo do site
WWW. muacudobrasn com.br da mternet

13. A condenagao generlca dos requendos a indenizarem

' todos os danos (patnmomals) causados aos consumidores que com eles contrataram na. B
conformidade dos artigos 95 e 97 do Cadigo de Defesa do Consumndor, ‘tudo a ser’
‘submetido a prévia liquidacao de sentenca; o | :

_ 140 A condenagao dos mesmos a lndenlzagao pe[o dano moral'
- coletivo causado na importancia de R$500. 000,00 (quinhentos mil rea1s) com reversao
' 'ao Fundo de Reparagéo dos Direitos Difusos de que trata o artigo 13 da Lei de Agéo Civil
~ Publica, instituido no Estado do Parana pela Lei n.° 11.987 de 05 de janeiro de 1998,
’ regulamentada pe]o Decreto n.° 3.981, de 10 de maio de 2001, e com base no Cddigo de

Promotoria Espemahzada em Defesa do Consumidor e Idoso — Rua Capitdo Pedro Rufino, 605, Jardlm Europa —
-VLondrm'l CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 '
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' Defesé do Consumidor, artigos 4°, l1i (principio dé hoa-fé) 6°,_|ll elV (direito-é_informagéd
clara e protégéo contra praticas abusiﬂtas), 20. paragrafo 25. (impropriedade do servigo
gquando inadequado ao fim qvue dele se espéra), 39, VIl (colocar no mercado de consumo
servico em desacordo com as normas expedidas pelas autoridades competentes, dentre

 outros previstos no CDC); ' ‘ '

'15. A inversao do dnus da prova

16. A condenagao dos Requerzdos ao pagamento na hupotese

de procedenc:[a da presente acao, das custas e despesas processuals

17 Por ftm requer o] gensamento da presente agao aos
- autos de Mednda Cautelar n® 23.531-04. 2013

. Requer a producédo de todas as provas em direito admitidas;
especialmente documentais, juntada de novos documentos, testemunhais, cujo rol segue
anexo, periciais e depoimento pessoal .dos requeridos, em audiéncia, sob pena de

confissao.
Da-se a causa, pé_ré fins o ﬁalor de R$60.000.000,00 (sessenté
mithdes de reais).
Termos em que,

Pede deferimento. -

 Londrina, 02 de maio de 2013,

MIGUEL JORGE-SOGATAR.
PROMOTOR DE JUSTIGA

Promotoria Espccxahzada em Defesa do Consumidor ¢ Idoso — Rua Capitde Pedro Rufino, 605, Jardlm E.uropa .
‘ Londrina, CEP.: 86015~ 700 fone: (43) 3372-9200
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- ROL DE TESTEMUNHAS:

' CLAUD HIROMU KASSAHARA brasﬂe:ro portador do Rg |
CPF n 3, residente e domiciliad _
ondrmalPR o

_ 2. DEM|SSON DAVI BORGES bras:lelro ~solte|r _ ador da cédula de identidade

URA,; brésileird, caéado, portador. da cédula de

a sra. CRISTIANE APARECIDA IMAMURA DE
de |dent|dade RG , inscri
tes e domiciliados 2

, Londrina-PR;

3. DENER DE OLI

TTI, brasjleifo. -casado, comierciante, portador do-RG n°~
- idente e domiciliado na Rua

- 5. ERICA FERNANDA ALVES, brasileira, ¢ cutiva de vendas, portadora do ©
- RG esidente e domiciliada
‘na M, |_ondrina/PR; : ' }
6.- FERNANDO ROBERTO. DE MOURA, brasileiro, portador do Rg. '
CPF esidente e domiciliado a
Ce . o o

MT;

ensultor, portador do
dente e domiciliado

8. MAGNO RICARDO NANTES ‘ ' rasileiro,  cas te
- penitenciario, portador do RG n .
residente e domicilia i .

9. MARIANA OSTERMACK BLAZSKI,' brasileira, R e CPF n©
“ idente e domiciliad | Londrina/PR;

Proinotoria Especializada em Defesa do Consumidor e Idoso ~ Rua Capitdo Pedro Rufino, 603, Jardim Europa - )
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 : ’&

GUILHERME AUGUSTO FLORENCIO, brasileiro, &

Papet seciclado, menor custo ambiental.
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10 MAURIC!O SER DE BIAGI, brasulelro portador do Rgn F n°
endereco na

IPR

MIL!TAO DA SILVA, brasileira, RG' PF n°
dente e domiciliada a-

. <+

12. RENATA ZANCOPE DE BIAGGI brasileira, RG e CPE n°
CO nderego n ap
Londrina/P D - _ ' -

ICARDO MARTINS FURTADO, brasileiro
sidente e domiciliad
ondrna/PR

‘14.ROGACE \LVA, brésileiro' casado, portador -da cédula de

e inscrito no CPF sob o n°m
dustrial-Londrina-PR,

DERLY ANTONI HU brasnlelro ‘casado, portador do RG .n°
CPF re5|dente e dom|C|E|ado—

ondrina/PR; ’ _ C _ ' )
Y DE MOURA brasileiro, portador do ‘ QRE°
, residente e domiciliado a Rua Cep

MS;

RELA«;AO DE DOCUMENTOS -

. lmpenal Boulevard'— vitima Claudio Hiromu Kassahara contrato de compra e venda e
‘outros;

"~ 2. Imperial Boulevard — vitima Eduardo Tomasetti: termo de deciarag:ao contrato de
compra e venda e outros;

3. Imperial Boulevard — vitima Edvaldo José Choucino: termo de declaragéo,:contrato de
compra e venda & outros:

: Promotona Espec;ahzada em Defesa do Consumldor ¢ Idoso — Rua Capitdo Pedro Rufino, 605 Jardlm Europa - NS
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372- 9200 ' %

Papel recicladi, metior usio ambiental.
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4. Imperlal Boulevard = \nttma Luus Femando de Camargo termo de declarac;ao contrato
de compra e venda e outros

5. Imperial’ Boulevard vitima Mlguel Salih EI Kadra Teixeira: contrato de compra e venda
e outros, -

6. Imperial Boulevard — vitima Wanderléy Antonio M Ben\)enhu: termo de declaragao,
contrato de compra e venda e outros;
© < 7'Imperial Boubon - vitima Edvaldo Aparecndo de Oliveira: termo de declaragao contrato.
' de compra e venda e outros;

71 lmpenai Boubon — vmma Edvaldo: Aparecudo de Ollvezra termo de declaragao
‘contrato de compraevendaeoutros S B :

8 Imperial Boubon — vitima Nelde Gongalves Militao da Silva: termo de declaragao
contrato de compra e venda e outros;

9 Imperial Boubon — vitima Rogamano Marlo da Silva: termo de declaragao, contrato de
compra e venda e outros; B ‘

10 Imperial Boubon — vntlma Edvaldo Aparemdo de Ohven'a termo de declaragéo, contrato
. de compra e venda e outros;

11 lmpenal Catual — vitima Adriano: Fernandes Faraco termo de dec[aragao contrato de
compra e venda e outros - \

12. lmpenal Catuai — vmma Everaldo Luiz Choucmo termo de dec!aragao contrato de
compra e venda e outros; W : : o

13. Imperial- Catuan — vitima Fernando Roberto de Moura: termo de declaragao contrato '
de compra e venda e outros; . .

" 14. Imperial Catuai — vitima. Gu:lherme Augusto Florencm termo de. declaragao contrato
.. de compra e venda e outros; .

15. lmpenat Catuai — vmma Magno Rlcardo Nantes Blttencourt termo de declaragao
_contrato de compra e vencia e outros;
- 16. Imperial Catuai — vitima»Maria-GOrete Naida: fermo de declaragéo, contrato de compra
.e venda e outros; _ B '
* 17. Imperial Catuai — vitima Nielson Sardi 'deVO[iveira: termo de declaragio, contrato de
compra e venda e outros;

18. Imperial Catuai - vitima Weslwy Cley de Moura:- termo de declaragao contrato de
compra € venda e oufros; : )

.

19. Imperial Catuai — vitima Ricardo Martins Furtado termo de dec!araq:ao contratc de
- compra e venda e outros; |

Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor e Idoso Rua Capitdo Pedro Rufino, 605, Jardim Europa = : ;
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 33729200 ’

Papet reciclado, menor custo ambiental,
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20. Contrato Social da Agropecuarla Souza de Mannga Ltda ME;
21 Contrato Social da Boulevard Comercio de Veiculos Ltda;
22. Céntrato-éocial da Iguagu BR de Londrina;
23. Contrato Social da fguac¢u do Brasil Ltcia
24. Declaragéo de Alexsandro Perelra
25. Declaragao deAnderson Fernanc_ies PereiraA;
- 26. If)éclafa‘géo de Jodo Carlos da\(‘:ost-a Barrosm E
27. Declaragao de Katia Zancope Homem de Mello |

28. Deciaracao de-CARLOS ALBERTO CAMPOS DE OLIVEIRA assummdo ser o
verdadeiro dono das empresas Requeridas;

29, Fotos empreendlmento Imperial Boulevard;
30. Fotos E'mpre'endimento |nﬁpéria| Park; |
31. Fotos Emﬁ'feendimentO' In;lpérigl Bourhon; -

32 Fotos Eﬁipreendimento Imperial Catuai;

33. Fotos Empreendimento Imperial Di Mé_na’cd;u
34. Fotos Empreendimento Imperial Gran Villagio; = .
35. Fotos Empreendimento Imperial Hip_;ica k;

' 36. Fotos Empreeﬁdiménto Imperial Hipical;

- 37. Fotos ‘Empreendimento. Imperial Milano Garden;, _ | o . o
38. Fotos Empreend'imento Imperial Palhanio; N
39. Fotos Empreendimento Imperial Palhano2;

40. Imperial Gran VllEaglo -vitima Edina Marines Amarco!o contrato de compra ‘evendae

outros; ;

a1 Impenal Gran Vlllaglo vnt:ma Elame Azevedo Goulart contrato de compra e venda e
outros; .

42. tmperial Hlplca - \ntuma Demisson Davi Borges termo de declarag:ao contrato de-
~compra e venda e outros; - '

Promoteria Especializada em Defesa do Consumidor e ldoso Rua Cap|tao Pedro Rufino, 605, Jardim Eyropa— '
Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200 ‘
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Imperial Hipica I| — vitima Erica Fernanda Alves termo de declaracéo, contrato de

compra e venda e outros ‘ - .

44,

Imperial Hipica Il - vitima Marcelo Aparec:do Gramano termo de declaragao, contrato

" de compra e venda e outros;:

Imperial Hipica Il — vitima Marlana Ostermak Blazskl contrato de compra e venda e

‘ 45
outros;
46, Procuragao da Iguag:u do Brasil aos Requerldos

47,

Instrumento- partlcular de Promessa de Cessdo de Direitos e Ag:ao de Heranca:

Outorgante: Maria helena Zancopé e OUti‘OS Outorgado: Iguacu do Brasil; -

 48.
49,

)
51.

- 52.

" 53
54.
55.
56.
57
58.
59.
60,
6L,
B2,
63,
64,
65.
66.

Promotoria Especializada em Defesa do Consumidor & Idoso — Rua Capltao Pedro Ruf" ino, 605 Jardim Europa -
Londrina, CEP : 86015-700 fone 43) 3372-9200 :

Interrogatério de CARLOS ALBERTO CAMPOS DE SOUZA BORGES;
[nterrogatorlo de CRIST!ANA CRISPIM; . _

Interrogatéric de EMERSON ARANTES BARISON

lnterrogatério 'de GUSTAVO JACOMETTO BERTOLINE' |

Inquérito pollmal do GAECO algumas pecas de mformagao
Matracula 11.363 10 Oficio;

Matricula 26.885 1° Oficio;

Matricula 32,752 2° O-ficio; |

Matricula 34.353 2° Oficio:

Matrlcula 34.869 1° Of|010

Matrlcula 36, 067 20 OfICIO

Matricula 36.06'( 2° OflClo; .
Matricula 36.855 2° Oficio:
Matricula 36.855 2° Oficio;
Matricula 36.856 2° Oficio;
Matricula 36.856 2° Oficio;
Matricula 57.002 1° Oficio;
Matricula 66.874 1° Oficio; -
Matriculas 5.487 e 5488 1° Oficio;

Papel reciclado, menor custo ambicntal.
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R

gty

67 Imperial M|Eano Garden - vrtrma Dener Olrverra Imamura termo de declaragao
-contrato de compra e venda e outros;

68. Imperrai Milano Garden — vitima José Eduardo Rebolho: termo. de declaragao contrato
. de compra e venda e outros

-69. Imperial Milano Garden — vitima Luiz Simonini: contrato de gompra e venda;
70. Imperial Milano Garden — vitima Luiz Simonini: comprovantes de pagamento;

71. Impenal Palhano. ~ vrtrma Daiane Ferreira Scarpelli: termo de declarac;ao contrato de
compra e venda e outros;

72. Procuracdo da Construtora Iguag:u do Brasrl dando poderes aos requendos para
atuarem em seu home.- 4 o .

P

¢

' Promotoria Especializada em Defesa do Conéumidor e Idoso ~ Rua Capito Pedro Rufino, 605, Jardim Europa —
’ . Londrina, CEP : 86015-700 fone: (43) 3372-9200- ) -

Papel seciclado, menor Custo ambicntal,



