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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE TOLEDO
22VARA DA FAZENDA PUBLICA DE TOLEDO - PROJUDI
RUA ALMIRANTE BARROSO, 3202 - CENTRO CIVICO - Toledo/PR - CEP;
85.905-010 - Fone: (45) 3378-6661

Autos n°. 0010920-94.2017.8.16.0170

1. O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA gjuizou a presente agdo Givil
publica com pedido de tutela de urgéncia, em face de AQUILA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS (KOCH & MULLER LTDA. ME), GRUPO RESIDENCIAL
HENRIQUE, GRUPO RESIDENCIAL BENJAMIM, MARCOSLUIZ KOCH, EDGAR
MULLER, ADEMAR LINEU DORFSCHMIDT E LUCIANO DRIES, devidamente
gualificados nainicial, na qual alega que os requeridos, em flagrante ilegalidade, promoveram
a criacdo de pessoas juridicas com o objetivo de comercializar “cotas imobilidrias’ de
imoveis, visando futura compra de terrenos rurais indefinidos para parcelamento de solo ndo
autorizado pelo Poder Publico e néo registrado no cartdrio de registro de imoéveis. Aduz que
os contratos firmados sdo nulos vez que o negécio juridico envolve objeto ilicito, que os
requeridos praticaram ato de publicidade enganosa e exercicio irregular da profisséo de
corretor de imoveis. Afirma ainda que os requeridos formaram, no municipio de Toledo/PR,
guatro grupos residenciais, DANIEL e EMANUEL, objeto de discusséo nos autos em apenso
(autos n°® 0004886-06.2017.8.16.0170), e dois grupos discutidos na presente demanda,
HENRIQUE e BENJAMIM, os quais juntos ja comercializaram cerca de 1.000 (mil) cotas
imobilidrias, com a participacdo de vereador deste municipio, e tem como proposito adquirir
lotes rurais para posterior divisdo, como forma de burlar a legislagdo que disciplina a
subdivisdo e ocupagdo do solo urbano.

Com base nesses fatos, requer a concessao de tutela provisoria de urgéncia a fim de
determinar que os requeridos se abstenham de anunciar; comercializar novas cotas
imobiliarias; proibidos de formarem novos grupos residenciais e de realizar negdcios juridicos
visando a aquisicéo das areas para a formagdo de loteamento irregular, noticiado nos autos.
Requer seja decretac@o a indisponibilidade e bloqueio das contas bancarios dos GRUPOS
RESIDENCIAIS HENRIQUE e BENJAMIM, sga determinada a suspensdo de quaisquer
operagdes bancérias envolvendo a cobranca e pagamento de boletos atinentes a aquisicdo de
cotas imobiliarias dos referidos grupos residenciais, bem como sgja decretada a quebra do
sigilo bancario dos mencionados grupos. Por fim, requer liminarmente a inversdo do 6nus da
prova, com fulcro no art. 21 daLei 7347/85.

E o breve relatério. Decido.

2. Dastutelas provisorias de urgéncia:

Da andlise dos documentos que instruem ainicial, verifica-se que estéo presentes 0s requisitos
do art. 300 do Cddigo de Processo Civil, quais sejam, a probabilidade do direito e o perigo de
dano ou o risco ao resultado Util do processo.
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Com relagdo a probabilidade do direito, este requisito legal restou evidenciado nos autos pelos
documentos colacionados no mov. 1.82 e mov. 1.85/1.87, que revelam que os projetos de
loteamento, denominados de GRUPO RESIDENCIAL HENRIQUE e GRUPO
RESIDENCIAL BENJAMIM, vem sendo amplamente divulgados no municipio de
Toledo/PR, com a venda de cotas imobiliérias para formagdo dos grupos de condominios por
meio de folders e por redes sociais.

No entanto, verifica-se que a referida venda de imoveis para fins de futuro loteamento
aparentemente esta ocorrendo sem a aprovacdo do Poder Pubico, conforme oficio enviado
pelo Municipio de Toledo (ev. 1.2, fl. 828), bem como sem registro imobiliario, conforme
oficio de ev. 1.2 (fls. 826/827), em inobservancia as exigéncias do Estatuto das Cidades (L€l
10.257/2001), da Lei n°. 6.766/1979 e da Lei Municipal 1.945/2006, que regulamentam a
matéria.

Desse modo, as “cotas imobiliarias’ vem sendo comercializadas pelos requeridos, mediante
contratos de “compromisso de aquisicdo de cota’, com a previsdo de implantagdo de
loteamento, a ser efetivado mediante a aquisicdo de lote rural (clausula 12, 82°, 42 82 112 do
termo de aquisicdo de cotas imobiliarias - mov. 1.9 e 1.10), contudo, sem qualquer
regularizacdo e infraestrutura do |oteamento.

Desse modo, restou demonstrado em sede de cognicdo sumdria que estdo sendo
comercializadas cotas imobiliarias para aquisicdo de iméveis, em futuros loteamentos, os
guais serdo supostamente criados em area rural deste municipio, em nitida inobservancia das
normais legais que regulamentam a matéria e do proprio Codigo de Defesa do Consumidor.

Note-se que nessa fase de cognicdo suméria, ndo se deve exigir ampla e robusta comprovacdo
do direito da parte requerente, sendo suficiente a formagdo de um juizo prévio de
probabilidade.

De igual forma esta presente o perigo de dano e o risco ao resultado Util do processo, vez que
conforme informagdes obtidas junto aos autos de exibicdo de documento em apenso (autos n°.
0006777-62.2017.8.16.0170) e depoimentos colhidos pelo Ministério Plblico em sede de
inquérito civil (Anexo | e Il do inquérito Civil em CD-ROM), ja foram comercializados mais
de 1.000 (mil) cotas imobiliérias, em evidente prejuizo aos consumidores adquirentes. Assim,
0 perigo de dano esta na possibilidade de venda de outras cotas, nas circunstancias relatadas
nainicial e em nimero indeterminado.

Assim sendo, as tutelas provisdrias de urgéncia requeridas pelo Ministério Publico
consistentes na abstencdo dos requeridos de anunciar, divulgar, comercializar novas cotas
imobilidriase de realizar negdcios juridicos visando a aquisi¢cdo das areas para a formagdo de
loteamento irregular, devem ser deferidas imediatamente, sob pena de danos irreparaveis a
coletividade deste Municipio.
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2.1. Daquebrado sigilo bancario:

A protecédo ao sigilo de dados, incluindo os bancérios, esta prevista no do art. 5°, inciso XII,
da Constituicéo Federal, bem como naLei complementar n® 105 de 2001.

Nalicdo de ARNOLDO WALD, “sigilo bancario € o meio para resguardar a privacidade no
campo econdmico, pois veda a publicidade sobre movimentacéo da conta corrente bancaria e
das aplicagdes financeiras’ [1].

E aLe complementar n° 105 de 2001, em seu artigo 1°, caput, delimita o objeto da protecdo
do sigilo bancario: “ Art. 1° As institui¢des financeiras conservar&o sigilo em suas operacoes
ativas e passivas e servigos prestados’.

A doutrina constitucional moderna € unanime quanto ao entendimento de que ndo ha direitos
absolutos. Isso porque o interesse social, a promogéo do bem de todos, prevalece sobre o
direito individual.

Assim, a quebra do sigilo bancéario € medida excepcional, autorizada, somente, quando
demonstrada a ineficécia da obtencdo de informagdes por outros meios.

No caso dos autos, trata-se da constituicdo em tese de loteamentos irregulares, cujas vendas,
alcancaram um numero indeterminado de consumidores, que efetuaram o pagamento de cotas
imobiliarias.

H4, portanto, interesse social na concessdo da medida.

Ademais, o histérico de movimentagbes das contas de titularidade do GRUPO
RESIDENCIAL HENRIQUE e do GRUPO RESIDENCIAL BENJAMIM sb é possivel
mediante autorizagdo judicial, nos termos dalei, razéo pela qual, a medida n&o pode ser obtida
de outra forma pelo Ministério Pablico.

Desta feita, necessaria a quebra do sigilo bancario das contas de titularidade do GRUPO
RESIDENCIAL HENRIQUE e do GRUPO RESIDENCIAL BENJAMIM para fins de aferir
0s exatos valores que envolvem a comercializagdo das referidas cotas imobiliarias e garantir a
eventual reparacéo dos consumidores.
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2.3. Daindisponibilidade dos bens dos requeridos:

O Ministério Pablico requer seja determinada a indisponibilidade e bloqueio das contas
bancérias dos Grupos Residenciais HENRIQUE e BENJAMIM, através do sistema
BACENJUDI, como forma de garantir o futuro cumprimento de sentenca.

Com relagdo a indisponibilidade de bens, em caréter liminar, deve ser decretada observando
0s requisitos legais, quais sgjam: a) fortes evidéncias da gravidade dos fatos; b) fundado
receio de ineficacia da prestagcdo datutelajurisdicional; e ¢) a proporcionalidade da medida.

Da andlise dos autos, nota-se que as irregularidades apontadas pelo Ministério Publico com
relagdo a empresa requerida AQUILA EMPREENDIMENTOS e o requerido MARCOS
LUIZ KOCK sdo de elevada gravidade. 1sso porque conforme oficio de ev. 1.84 (fl. 61),
verifica-se que a empresa requerida sequer possui inscricéo junto ao CRECI. Ademais, o
requerido MARCOS LUIZ KOCK aparentemente praticou conduta idéntica em outros
municipios da regido oeste do Parana, causando graves danos a um nimero expressivo de
consumidores, nos termos das informacdes juntadas aos autos por meio dos oficios de seq.
191 (fls. 142), seq. 1.94 e seq. 1.105 (fl. 165), notadamente da prefeitura de Marechal Candido
Rondon (oficio 242/2017 —fl. 174).

Inclusive, h& indicios de que a divulgagdo da venda dos imdveis esta sendo feita com a
participacdo do requerido e vereador desta Comarca, Ademar Lineu Dorfschmidt, a populagédo
de baixa renda, o que reitera a gravidade da conduta.

Outrossim, trata-se de a¢do civil publica por atos praticados contra consumidores e que além
de pedido de ressarcimentos dos danos causados aos adquirentes dos imoveis, ha pedido de
dano moral coletivo. E considerando a gravidade da conduta em tese praticada pelos
requeridos, necesséria a decretacdo da indisponibilidade de seus bens neste momento
processual, sob pena de se esvair o objeto da acdo com relacdo a reparacdo material dos
consumidores lesados.

Ademais, diante da indeterminacdo do nimero de vitimas, que pode ser bem maior da quantia
informada nos autos, considero a indisponibilidade dos valores existentes nas referidas contas
bancérias de titularidade dos GRUPOS RESIDENCIAIS HENRIQUE e BENJAMIM,
proporcional, visando garantir o futuro cumprimento de sentenga e ressarcimentos dos
adquirentes de boa-fé.

2.2. Daiinversao do 6nus da prova liminarmente:

Da andlise dos autos e da extensa documentagdo acostada, entende esta magistrada que ndo ha
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necessidade de inversdo do 6nus da prova em momento anterior ao previsto em lei (CPC) e
tampouco prejuizos. 1sso porque o novo Cédigo de Processo Civil estabelece que o 6nus da
prova serd analisado quando do despacho saneador, lei aplicavel a presente ACP, nos termos
do artigo 19, da Lei 7437/85, razdo pela qual, neste momento sera analisado o pedido
formulado nainicial.

Assim sendo, indefiro por ora, ainversdo liminar do 6nus da prova.

3. Ante o exposto, com fulcro no art. 300, do CPC, e diante da presenca dos pressupostos
legais, defiro as seguintes tutelas de urgéncia:

a)determino a abstencdo da parte requerida de veicular, anunciar e formalizar propostas de
venda de cotas imobiliérias para a formagdo de grupos de condominios por meio de folders,
redes sociais, realizacéo de reunides ou qualquer outro meio fisico ou digital, no prazo de 24
(vinte e quatro) horas, sob pena de imposi¢do de multa didria de R$ 5.000.00, em caso de
descumprimento;

b)determino a proibicdo da parte requerida de vender novas cotas imobilidrias ou celebrar
novos contratos de compromisso de compra e venda de cotas do GRUPO RESIDENCIAL
HENRIQUE e GRUPO RESIDENCIAL BENJAMIM, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
sob pena de imposicéo de multa de R$10.000.00 para cada cota comercializada ou contrato
firmado.

c)determino a proibicéo da parte requerida de formar novos GRUPOS RESIDENCIAIS com o
objetivo de comerciaizagdo de cotas imobiliarias, bem como sgjam proibidos de celebrar
contratos de compromisso de compra e venda de cotas de eventuai s grupos que vierem acriar,
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, sob pena de imposi¢cdo de multa de R$10.000.00 para
cada cota comercializada ou contrato firmado;

d)determino a proibicdo da parte requerida de celebrar quaisguer atos juridicos por meio de
escrituras publicas ou compromisso particular de compra e venda, objetivando adquirir as
areas pretendidas para a formacéo de |oteamentos em prol de GRUPO HENRIQUE e GRUPO
BENJAMIM, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, sob pena de multa cominatéria no valor
de R$ 500.000.00 (quinhentos mil reais).

e)determino a abstencdo da parte requerida de realizar quaisquer operacOes bancarias
envolvendo a cobranca de boletos correspondentes a aquisicdo de cotas imobiliarias do
GRUPO RESIDENCIAL HENRIQUE e GRUPO RESIDENCIAL BENJAMIM, no prazo de
24 (vinte e quatro) horas, sob pena de multa didria de R$ 5.000.00, em caso de
descumprimento.
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4. Defiro a quebra do sigilo bancério das contas de titularidade do GRUPO RESIDENCIAL
HENRIQUE e do GRUPO RESIDENCIAL BENJAMIM, qualificados na peticéo inicial (seq.
1.1), para que sgjam exibidos em juizo copia de todos os extratos de movimentagdes bancarias
e aplicacOes dos referidos grupos, deste a abertura até a presente data. Oficie-se a instituicdo
financeira, conforme requeiro pelo Ministério Publico, fixando o prazo de 10 (dez) dias para
resposta.

5.Defiro liminarmente a indisponibilidade e bloqueio das contas bancérias do GRUPO
RESIDENCIAL HENRIQUE e GRUPO RESIDENCIAL BENJAMIM através do Sistema
BACENJUD. N&o sendo possivel viasistema, oficie-se.

5.1.Intimem-se imediatamente acerca da presente deciséo.

6.Sem prejuizo, CITEM-SE OS REQUERIDOS para, querendo, oferecer contestacdo, no
prazo de 15 (quinze) dias (CPC/2015, art. 335 do Cdédigo de Processo Civil) sob pena de
revelia e presuncdo de veracidade dos fatos alegados pelo autor (CPC/2015, art. 344).

7. Notifique-se o MUNICIPIO DE TOLEDO acerca da propositura da presente ac3o, para
guerendo, intervir no feito.

8. Publique-se edital nos termos do artigo 94 do Cdadigo de Defesa do Consumidor (Lei
8.078/90), no 6rgao oficial com prazo de 60 (sessenta) dias e no jornal local, a fim de que os
interessados possam intervir No Processo.

9. Intimem-se. Diligéncias necessérias.

Toledo, data e hora dainser¢éo no sistema.

VANESSA D’ARCANGELO RUIZ PARACCHINI

Juiza de Direito Substituta

[1]Apud DELGADO, José Augusto. O sigilo bancé&rio no ordenamento juridico brasileiro.
Revista de Estudos Tributérios. n°. 22. Ed. Sintese. Porto Alegre. Nov-dez/2001. p.144.
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