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= PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
o COMARCA DE UMUARAMA
32VARA DA FAZENDA PUBLICA DE UMUARAMA - PROJUDI
Rua Des. Antonio Ferreirada Costa, n° 3693 - Zona |l - Umuarama/PR - CEP: 87.501-200

Autos n°. 0013442-51.2018.8.16.0173

Processo: 0013442-51.2018.8.16.0173
Classe Processual: Acdo Civil Pablica
Assunto Principal: Vendas casadas

Vaor daCausa: R$8.602.134,61
Autor(s): ® Ministério Publico do Estado do Parana
Réu(s): ® JOSE CARLOS PEDROSO
* JOSE CARLOS PEDROSO IMOVEIS representado(a) por JOSE CARLOS
PEDROSO

1. Trata-se de Ac¢édo Civil Publica de protecdo ao consumidor com pedidos de obrigacdo de fazer e ndo
fazer guizada pelo Ministério Publico do Estado do Parana em face de José Carlos Pedroso e José
Carlos Pedroso- Imoveis. O autor alegou em sua que: a) a empresa José Carlos Pedroso imoveis (firma
individual) realizou publicidade e venda irregular de lotes de terras do loteamento “ANA LAURA”,
localizado no municipio de Douradina, posto que ndo houve aprovacdo do projeto de loteamento pelo
Municipio e nem registro no CRI; b) o projeto do loteamento aprovado em 12/12/2014 , pelo prefeito da
época Francisco Aparecido de Almeida, caducou, pois ndo houve registro no prazo de 180; ¢) houve nova
solicitacéo em 06/02/2017, a qual foi indeferida pelo prefeito Jodo Jorge Sossal, pois realizada vistoria,
constatou-se irregularidade nas obras de infraestrutura (auséncia de construcao de bacia de dguas pluviais,
encanamentos para 0 escoamento da agua da chuva, ruas com apenas 12 metros de largura, além de
doacdo realizada ao Municipio destinados a “é&rea institucional” fora do espaco do loteamento); d)
realizaram publicidade e comercializacdo de 103 (cento e trés) lotes no periodo de janeiro/2013 a
janeiro/2014, sem aprovagdo ou registro pelas autoridades competentes; €) varias familias construiram e
residem no local, sem possibilidade de escritura definitiva, pois ndo ha registro do loteamento no CRI; f)
houve descumprimento legal (Lel n° 6766/79, CDC e artigo 7°, Il daLei Municipal 23/2009) e contratual
das obrigagdes assumidas, vez que os compradores acreditaram que o loteamento seria regularizado; g) o
prejuizo causado aos adquirentes dos lotes equivale a0 montante de R$ 8.602.134,61 ( oito milhdes
seiscentos e dois mil centro e trinta e quatro reais e dois centavos), que corresponde ao valor total
atualizado de parcelas recebidas dos 103 lotes comercializados de maneirairregular; h) além de crime (art
50 da Lei n° 6766/79) e propaganda enganosa, houve dano moral coletivo aos consumidores. Requereu a
concessao de tutela antecipada para obrigagéo de néo fazer (propaganda ou venda dos lotes, receber e
cobrar valores em razéo das vendas ja efetuadas), bem como de fazer (informar quanto a situacéo
irregular do loteamento), bem como indisponibilidade de bens no limite do dano, apresentacdo de relacéo
da situacdo de cada lote e dados dos adquirentes, para observancia ao disposto no artigo 38, 8 1°da Lei
6766/99. E, ao final, a confirmacdo da liminar e condenacdo dos réus e declaracdo de nulidade dos
contratos de compra e venda firmados pelos consumidores com os requeridos, bem como a condenagéo
destes em danos morais col etivos. Juntou documentos (mov. 1.2/1.35).

Determinacdo de emendaainicial (mov. 7.1)
Emendaa peti¢do inicial (mov. 10.1/1.36)
Decido.

Requereu o Ministério Pblico a concessdo de tutela antecipada para obrigacdo de ndo fazer (propaganda
ou venda dos lotes, receber e cobrar valores em razdo das vendas ja efetuadas), bem como de fazer

- Identificador: PITVK 5PL5R SNKRL DQY8D

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolug&o do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em http://www.mppr.mp.br/projudi




PROJUDI - Processo: 0013442-51.2018.8.16.0173 - Ref. mov. 14.1 - Assinado digitalmente por Maira Junqueira Moretto Garcia:12720,
19/11/2018: CONCEDIDO O PEDIDO . Arq: Deciséo

(informar quanto a situagdo irregular do loteamento), bem como indisponibilidade de bens no limite do
dano, apresentacéo de relacdo da situacdo de cada lote e dados dos adquirentes, para observancia ao
disposto no artigo 38, 8§ 1°da Lel 6766/99. E, ao final, a confirmacdo da liminar e condenagdo dos réus e
declaracdo de nulidade dos contratos de compra e venda firmados pel os consumidores com os requeridos,
bem como a condenacdo destes em danos morais col etivos.

Pois bem, para a concessdo de antecipacdo de tutela, em cardter liminar, necessaria a presenca de
elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou risco ao resultado Util do
processo (artigo 300 do NCPC).

No caso em tela ndo consta da matricula do imovel o registro do loteamento (evento 10.2), em que pese
aprovacgao em 2014 (evento 10.26), o que implicou caducidade da aprovagédo, na forma do artigo 18 da
Lei n°6766/79.

No mais, consta informacéo do Municipio de que o pedido de reedigdo/renovagdo do Decreto que
aprovara o loteamento fora indeferido, em razéo de constatacéo de diversas irregularidades (evento 10.6).

Por fim, consta do artigo 37 da Lel 6766/79 a vedacdo a venda ou promessa de venda de parcela de
|oteamento ou desmembramento néo registrado.

Desta forma, é de se reconhecer, neste juizo inicial, a probabilidade do direito alegado. 1sso porque, a
conduta praticada pelo requerido, em tese, viola dispositivo literal de lei, e inclusive configuraria crime
(artigo 50 dalei citada).

No mais, o artigo 38 e paragrafos da Lei citada prevé suspensdo do pagamento das prestacdes, quando
irregular o loteamento:

Art. 38. Verificado que o loteamento ou desmembramento ndo se acha registrado ou regularmente
executado ou notificado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, deverd o
adquirente do lote suspender o pagamento das prestacdes restantes e notificar o loteador para suprir a
fata

8 1° Ocorrendo a suspensdo do pagamento das prestagdes restantes, na forma do caput deste artigo, o
adquirente efetuard o deposito das prestagcdes devidas junto ao Registro de Imdveis competente, que as
depositara em estabel ecimento de crédito, segundo a ordem previstano inciso | do art. 666 do Codigo de
Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e correcdo monetaria, cuja movimentagdo dependera de
prévia autorizacdo judicial.

(..)

8 3° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicialmente a autorizag&o para levantar as
prestacdes depositadas, com o0s acréscimos de correcdo monetéria e juros, sendo necessaria a citacdo da
Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, para integrar o processo judicial agui previsto, bem
como audiénciado Ministério Publico.

§ 4° Apds o reconhecimento judicia de regularidade do loteamento, o loteador notificara os adquirentes
dos lotes, por intermédio do Registro de Imdveis competente, para que passem a pagar diretamente as
prestacOes restantes, a contar da data da notificagéo.

8 5° No caso de o loteador deixar de atender a notificagcdo até o vencimento do prazo contratual, ou
guando o loteamento ou desmembramento for regularizado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito
Federal quando for o caso, nos termos do art. 40 desta Lei, o loteador ndo poderd, a qualquer titulo, exigir
0 recebimento das prestacfes depositadas.

Ou sgja, a pretensdo do Ministério Publico, quanto ao pleito de obrigacdo de ndo fazer (propaganda ou
venda dos lotes, receber e cobrar valores em razéo das vendas ja efetuadas), é simplesmente o
cumprimento do disposto em lei (artigos 37 e 38 da Lel n° 6766/79), de modo que deve ser acolhido de
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plano.

2. Quanto a obrigacdode fazer - informar quanto a situagdo irregular do |oteamento, decorre do artigo 6°,
11 do CDC, ja que o vendedor, no caso, fornecedor, possui o dever de informar o consumidor
(adquirentes) quanto a situacéo real dos lotes alienados (em situagdo irregular até a presente data). Até
porque, ha contratos celebrados em 2013 (vide eventos 10.9 a 10.23), quando sequer realizado o
requerimento de aprovacao do loteamento perante o Municipio (eventos 10.24 e 10.26).

3. Quanto a apresentacdo de relacdo da situacado de cada lote e dados dos adquirentes, para observancia ao
disposto no artigo 38, § 1° da Lei 6766/99, visa afastar eventual mora dos adquirentes, na hipotese de
improcedéncia do pedido principal de declaracdo de nulidade dos contratos. Assim, também comporta
acolhimento.

4. Por fim, quanto ao pedido de indisponibilidade de bens no limite do dano, infere-se que fundamentado
em dano moral coletivo (pela oferta e venda de lotes irregulares), bem como na nulidade dos contratos
individuais (com restituicdo dos valores pagos). Entretanto, a planilha que instruiu ainicial considerou o
valor integral dos contratos, ndo ressalvando quais os valores efetivamente pagos (tanto que objeto de
pleito liminar, naformado item "3" supra).

No mais, calha vincar que, na hipotese de persistir a irregularidade do loteamento, seria possivel
regularizacéo pelo Municipio, se assim julgar pertinente, considerando o disposto nos artigos 40, § 4° e
43, p.u. daLei n°6766/79.

Destafeita, neste juizo inicial, infere-se que o préprio imével objeto do loteamento, bem como os valores
a serem depositados, na forma do artigo 38, § 1° seriam suficiente para fazer frente a eventual restituicéo,
posto que, somente na hipétese de ndo regularizagdo do loteamento (pelos réus ou pelo Municipio) € que
seria caso de restituicdo de todos os valores ja quitados pelos adquirentes. 1sso porque, considerando
alegacdo de que parcela dos adquirentes ja construiu e reside nos iméveis, plausivel que pretendam a
regularizagdo, e ndo anulidade contratual .

5. Posto isso, concedo em parte asliminares, a fim de determinar:

5.1 Até regular registro do loteamento, que se abstenham de; a) realizar propaganda de qual quer
tipo e por qualquer veiculo (jornais, radio, televisao, internet, faixas, distribuicéo de
panfletos ou qualquer outro meio que venha a demonstrar aintencéo de vender) de lotes
do loteamento em questéo; b)alienar aqual quer titulo (oneroso ou gratuito), por si ou
através de interposta pessoa fisica ou juridica, qualquer lote do loteamento em questéo;
C) receber, por si oupor interposta pessoa fisicaou juridica, a qualquer titulo,

pagamento relativo aos contratos de vendas ou contratos de compromisso de comprae
venda de lotes ou fragOes ideais do |oteamento em questéo; d) cobrar ou protestar
gualquer divida decorrente de venda dos |otes do |oteamento em questéo.

Para descumprimento de qual quer das obrigacdes supra, cabera pena de multa, no valor
equivalente a 10 (dez) salarios-minimos, por ato.

5.2. No prazo de dez dias, e enquanto ndo registrado o loteamento, que deem publicidade, por meio
de faixas e/ou placas, na gleba do |loteamento, em lugar bem visivel ao publico, dando
conhecimento de que o loteamento € irregular, sob pena de aplicacdo de pena de multa,
no valor equivalente a 10 (dez) salarios-minimos, por dia de atraso.

5.3. Que os requeridos apresentem, no prazo de 10 (dez) dias, arelacdo de todos os
lotes, com aindicacdo daqueles que foram objeto de comercializacdo, nome e endereco
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dos respectivos adquirentes, e indicagao dos lotes ndo integralmente quitados, e
prestactes/val ores ainda pendentes de pagamento, a fim de viabilizar intimagdo para
observanciaao art. 38, 81°dalLe n° 6.766/79.

5.4. Averbacéo de indisponibilidade do imovel objeto dalide (evento 10.2), até registro
do loteamento.

6. Sem prejuizo, nos termos do artigo 19 da L el n.° 7.347/85 (aplicagdo subsididria do Codigo de Processo
Civil), designe-se em Secretaria data para a realizacdo de audiéncia de conciliagdo (CPC, art. 334).

Cite-se e intime-se a parte ré, com antecedéncia minima de 20 (vinte) vinte dias (CPC, art. 334, parte
final).

7. Considerando que a audiéncia somente ndo sera realizada se todas as partes manifestarem,
expressamente, desinteresse na composicao consensual (CPC, art. 334, § 4°, 1), cabe a parte ré, se jafeita
tal manifestacdo pela parte autora na peticdo inicial, indicar também seu desinteresse, por meio de
peticdo, apresentada com 10 (dez) dias de antecedéncia, contados da data da audiéncia (CPC, art. 334, 8§
5°).

Ressalvada a hip6tese de oportuna manifestacéo de desinteresse por ambas as partes, ficam cientes de que
0 comparecimento, acompanhado de advogados, é obrigatorio e que a auséncia injustificada caracteriza
ato atentatorio a dignidade da justica a ser punido com multa (CPC, art. 334, § 8°).

As partes, no entanto, podem constituir representantes por meio de procuracdo especifica, como poderes
para negociar etransigir (CPC, art. 334, § 10).

8. Realizada a audiéncia e ndo havendo autocomposi¢ao, 0 prazo para contestacdo, de 15 (quinze) dias
(CPC, art. 335, caput), tera inicio a partir da audiéncia. Na ocasido, deverd o requerido juntar aos autos
todos os contratos celebrados em relacdo ao |oteamento em questéo.

9. Em havendo oportuna manifestacéo de desinteresse de ambas as partes, 0 prazo para contestacdo, de 15
(quinze) dias (CPC, art. 335, caput), tera inicio, para cada um dos réus (em caso de litisconsorcio
passivo), a partir da data de apresentacdo do respectivo pedido de cancelamento da audiéncia (CPC, art.
335,11 e§19).

10. Se a parte ré ndo ofertar contestacéo, sera considerada revel e presumir-se-8o verdadeiras as alegacdes
de fato formuladas pela parte autora (CPC, art. 344).

11. Apresentada contestacdo, a parte autora deve ser intimada para que se manifeste no prazo de 15
(quinze) dias, conforme os arts. 350 e 351 do CPC, podendo a parte autora corrigir eventual irregularidade
ou vicio sanavel no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do art. 352 do CPC.

12. Apds a apresentacdo da impugnacdo, ou esgotado o prazo, as partes devem especificar as provas que
pretendem produzir, nos termos do art. 370 do CPC, justificando-as, sob pena de indeferimento, conforme

o0 art. 370, paragrafo Unico, do CPC, ou julgamento do feito no estado em que se encontra, na hipétese de
inércia

13. Expega-se edital, naformado artigo 94 do CDC, conforme requerido no mov. 1.1, item 3.7.2

14. Quanto aos contratos, poderdo ser juntados por ocasi&o da defesa.
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15. Intime-se 0 Municipio de Douradina, considerando o artigo 5°, § 2°daLel n°
7347/85, bem como requerimento do item 3.7.3 dainicial.

16. Por fim, quanto ao pleito de inversdo do 6nus da prova, sera analisado por ocasi&o
do saneamento do feito.

Ciénciaao Ministério Publico.
Diligencias necessarias.

[ ntimem-se.

Umuarama, 19 de novembro de 2018.

Maira Junqueira Moretto Garcia

Juiza de Direito
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